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TiTULO I.- GENERALIDADES.

ARTICULO 1.-

Marco fisico.

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacién en todo el ambito ocupado
por el término municipal de HOLGUERA. |

ARTICULO 2.- Abreviaturas.

Las abreviaturas empleadas a lo largo de estas Normas Urbanisticas tienen

L.S/98:

L..5/92:

L. 13/97:

R.P.:
R.G.:
R.D.:

SU. :
S.UB.:
S.N.U.:
U.E.:
P.P.:
ED::
P.U.:

P.G.O.U.,;

N.S.M.:

JE
F.O.

- los siguientes significados:

Ley de Régimen del Suelo y Valoraciones, Ley 6/1998 de 13 de
Abril.

Ley del Suelo y Ordenacion Urbana. Texto Refundido R.D.
1/1192 de 26 de Junio.

Ley reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
auténoma de Extremadura.

Reglamento de Planeamiento. R.D. 2159/1978 de 23 de Junio.
Reglamento de Gestion. R.D. 3288/1978 de 25 de Agosto.
Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D. 2187/1978 de 23 de
Junio.

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable.

Suelo No Urbanizable.

Unidad de Ejecucion.

Plan Parcial.

Estudio de Detalle.

Proyecto de Urbanizacion.

Plan General de Ordenacion Urbana.

Normas Subsidiarias de:l ambito Municipal.

Junta de Extremadura.
Fuera de Ordenac;on

NORMAS URBANISTICAS
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ARTICULO 3.- Régimen y desarrollo de las normas.
Las N.S.M. estan integradas por los siguientes documentos:

Memoria de Informacion.
Memoria Justificativa.

Catalogo de Bienes Protegidos.
Normas Urbanisticas.

Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

Las N.S.M. tienen vigencia indefinida, una vez publicado el acuerdo de
aprobacién definitiva.

Si las circunstancias lo exigen, se podra modifica cualquier elemento de las
N.S.M. La modificacién de cualquiera de los elementos de las N.S.M se ajustara
a lo previsto en la legislacion urbanistica, en especial con lo contenido en los
articulos 128 y 129 de la L.S/92, 160 a 163 del R.P.

ARTICULO 4.- Publicidad del planeamiento.

Todos los documentos de las N.S.M. son publicos tal y como dispone la
L.S/92 en su art. 133., y el art. 164 del R.P.

ARTICULO 5.- Informacién de los particulares.

La persona que se propusiera realizar actos sujetos a licencia y, en particu-
lar, los propietarios de las fincas, sus administradores y técnicos encargados de
la redaccion de proyectos podran solicitar que los Ayuntamientos, les informen
por escrito, previo pago de las correspondientes tasas, sobre cualquier duda
técnica a que pudiera dar lugar la aplicacion de lo dispuesto en las normas para
el caso concreto que se contemple. Las peticiones deberan ir qqglqﬂgﬁﬁad\as de

e BT )
un plano de situacion de la finca o sector, sobre los planos de ,'Qrd_en:a@i%%:ge las

nacion 2
Aeq obat

presentes N.S.M. JuR
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ARTICULO 6.- Interpretacién de documentos.

Las determinaciones de las N.S.M. y concretamente, estas Normas
Urbanisticas, se interpretaran en base a aquellos criterios que, partiendo del
sentido propio de sus palabras en relacién con el contexto y los antecedentes
histéricos y legislativos, atiendan fundamentalmente a su espiritu y finalidad, asi
como a la realidad social dél tiempo en que han de ser aplicadas.

La informacién escrita prevalecera sobre |a grafica. En caso de dudas,
prevalecen las Normas Urbanisticas sobre los otros documentos escritos.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala,
prevaleceran los de mayor detalle.

En todo caso, y como criterio general, prevalecera siempre el mas restric-
tivo, en aras a la mejor defensa del interés colectivo.

ARTICULO 7.- Desarrollo de las Normas.

Con objeto de completar las determinaciones de estas Normas, se elabo-
raran Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que habran de
respetar las previsiones y determinaciones de las presentes N.S.M.

Cuando no sea necesaria o no esté prevista la previa aprobacién de los
documentos mencionados en el parrafo anterior, las determinaciones de las
N.S.M. seran de aplicacion directa e inmediata.

NORMAS URBANISTICAS Aau== J -
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TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO, JURIDICO Y DESARRO-
LLO DEL SUELO.

ARTICULO 8.- Clasificacion del suelo.

Las menciones a la clasificacion del Suelo que se hacen en estas Normas
Urbanisticas, se refieren a las sefialadas graficamente en los Planos de Ordena-
cién.

A los efectos de aplicacion de las N.S.M la totalidad de los terrenos del
' municipio de Holguera se clasifican en los siguientes tipos de suelo:

Suelo Urbano.

Suelo Urbanizable.
Suelo No Urbanizable.

CAPITULO 1.- EL SUELO URBANO.

ARTICULO 9.- DISPOSICIONES GENERALES.
1.- Definicion.

Constituye suelo urbano el comprendido dentro de la delimitacion reflejada
en la documentacion grafica a E 1:1000.

Se define como suelo urbano aquellos terrenos que disfrutan de las siguien-
tes condiciones, simultaneas o alternativas:

a)  Los que retinen la condicién de solar por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas resrdua[es i sum&n’gﬂ s
it s RS

de energia eléctrica. m 1sMO Y TR
co . <asin
b)  Terrenos con ordenacion consolldada por al ocupar la eehfmé 5

existente al menos dos terceras partes de los eSpaczos aptog’bﬁra la
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c) Terrenos que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacién mencio-
nados antes

2. Clases de suelo Urbano
Se distinguen dos subclases de suelo urbano:

1. Zonas de aplicacién directa: Se definen como las areas de suelo
urbano que retnen las condiciones a) o b) del apartado anterior. Para
edificar deben solicitar licencia de acuerdo con lo previsto en estas
Normas, habiendo, en su caso de cumplimentar la condicion estable-
cida en el Art. 14.1 de la L.S/98.

2.  Zonas englobadas en Unidades de Ejecucién: Son aquellas areas de
intervencion en las que, por carecer de los servicios totales que defi-
nen a un solar, por estar soretidas a transformacion del régimen de
ocupacion del suelo, uso y/o de las edificaciones existentes, por su
estado de escaso desarrollo, es precisa una actuacion previa a la
concesion de licencias. La diferente casuistica de cada U.E. obliga a
un tratamiento diferenciado de las mismas en orden a la secuencia de
su gestion y desarrollo, y para conseguir su plena integracion como
suelo urbano, para lo que deben realizar las cesiones obligatorias y
gratuitas previstas en el Art. 14.2 de la L..S/98.

ARTICULO 10.- Desarrollo y gestion de las U.E,

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se realizara mediante estudios
de Detalle (E.D.) y si procede proyectos de urbanizacién (P.U.).

Conforme al procedimiento establecido en el Art. 91 L.S/92 y art. 38 R.G.
podran delimitarse otras unidades de ejecucién no previstas en las N.S.M.

Las U.E., no podran subdividirse ni subpoligonarse ~arﬁféc‘!5$?}é@
RN

reparcelacion o compensacion, pero si podran estah}e&er etapas :
rrollo de E.D. CONSE yde Yt
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Sera necesaria la redaccion de un proyecto de urbanizacion (P.U.) para
definir las obras necesarias para la urbanizacion de los viales de nuevo trazado
y los servicios urbanisticos necesarios, con las especificaciones contenidas en el
Titulo IV de la presente normativa.

El Ayuntamiento deberé exigir la ampliacion del proyecto de urbanizacién
cuando se considere indispensable para enlazar con los servicios generales.

Cada una de las U.E. dispone de las correspondientes condiciones
particulares en cuanto a superficie y/o volumen construible, sistema de actuacién,
etc., las cuales se detallan en el Art. 62 de |as presentes Normas.

No se permitira, en ningtin caso, la edificacion en cualquier parcela si no
se cumplen con anterioridad los siguientes requisitos:

1. Haber realizado la urbanizacién de las vias de acceso dentro de Ia
unidad de actuacion y de las exteriores de enlace con los restantes
servicios generales del suelo urbano.

2. Haber instalado los servicios minimos necesarios para que la parce-
la pueda cumplir la condicién de solar.

3. Que las cesiones que en derecho correspondan, hayan sido ins-
critas en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento, lo cual
se acreditara mediante la correspondiente certificacion registral.

Los sistemas de actuacion fijados para el desarrollo de las U.E. tendran
vigencia en tanto los propietarios los desarrollen de acuerdo con las previsiones
de las N.S.M. En caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del
sistema de actuacion, el Ayuntamiento podra ordenar el cambio en el mismo, de
manera que se asegure el cumplimiento de las previsiones de las N.S.M.

ARTICULO 11.- Derechos y deberes generales de los propieta'rf&éi;iéj
suelo urbano. N/ ' it

1. Son derechos de los propietarios del Suelo Urbano:

NORMAS URBANISTICAS

ihn QG



10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HOLGUERA (CACERES)

* Completar la urbanizacién de los terrenos para que adquieran la con-
dicién de solar.

* Edificar sobre su solar de acuerdo con lo dispuesto por las N.S.M. y por
el RG (Titulo 11).

* La distribucién equitativa de los beneficios y cargas del planeamiento.

" El establecimiento de usos provisionales en el suelo de su propiedad,
_siempre y cuando no sean incompatibles con las disposiciones de las
N.S.M. o con ofras disposiciones municipales.

2. Son deberes de los propietarios del Suelo Urbano:
* Los establecidos en el Art. 14 L.S./98
* Mantener los solares vallados y en el debido estado de limpieza y decoro
en tanto no sean edificados. El Ayuntamiento podra exigir este deber y
ejercer la accion subsidiaria a costa del propietario, si éste no atendiese a
sus obligaciones. Podra ser exigida esta obligacion a través del Ayunta-

miento, o por cualquier particular que estime que esta siendo incumplida.

ARTICULO 12.- Derechos y deberes generales de los propietarios de
edificios.

1. Son derechos generales de los propietarios de edificios:

Su sometimiento a cualquier uso admitido por estas Normas Urbanisticas
para la zona en la que esté enclavado.

Todos los derechos reconocidos por la legislacién vigente para la pro-
piedad inmobiliaria.

2. Son deberes generales de los propietarios de edificiog,;_ Al

Su mantenimiento en las debidas condlcnones de ornato y decencia. El
Ayuntamiento podra exigir este deber y ejercer la acclon subsidiaria a costa del

NORMAS URBANISTICAS
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propietario, si este no atendiere a sus obligaciones. El deber de conservar puede
ser exigido, a través del Ayuntamiento, o por cualquier particular que estime que
se esta incumpliendo dicho deber, de acuerdo con el procedimiento establecido
en el Art. siguiente.

ARTICULO 13.- Conservacién de la edificacion.

Los propietarios de las edificaciones deberan conservarias en buen estado
de seguridad, salubridad y ornato publico sin perjuicio de lo dispuesto en el
Articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (Art. 245 L.S/92).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 19 L.S/98 y 10 R.D., el Ayun-
tamiento ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de
las obras necesarias para la conservacion de las buenas condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando
sus propietarios no cuidaren de esta conservacién a que estan obligados.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que
el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenara a |a propiedad la
adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas
0 cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefale, el
Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria, conforme al Articulo 104 de
la Ley de Procedimiento Administrativo.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las
obras se comenzaran en el plazo sefalado. Deberan, asimismo, especificarse las
condiciones en que hayan de ejecutarse las obras.

ARTICULO 14.- Estado ruinoso de los edificios.

2 B
VW -‘1\‘[.).'!‘,:\'}\;

wigsiin s g L A _af*_l‘,'!f;':":l“:s‘
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La declaracion del estado ruinoso de las edificaciones procedera en los
siguientes supuestos :

a) Coste de reparaciéon superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas.

b) Agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o funda-
mentales.

c) Obras no realizables por situacién en fuera de Ordenacion del Edificio.

Esta declaracion corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, de conformidad con lo establecido en el articulo 247 LS/92.

El procedimiento de declaracion de ruina se ajustara a lo establecido en los
Art. 18 a 28 R.D.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacién de
habitaciones 'Y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la legisla-
cion especifica no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones
de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad
del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la declaracién de ruina.

ARTICULO 15.- Modificaciones catastrales en suelo urbano.

Las modificaciones en la configuracion de la propiedad catastral en suelo
urbano podré practicarse sin mas restricciones que las del procedimiento estable-
cido por estas Normas. No obstante, quedara prohibida la parcelacion de solares
por debajo de la parcela minima fijada para cada zona, salvo que se trate de
segregaciones cuyo fin sea su incorporacién a otra parcela, y el result\an %
segregacion y agregacion sea una parcela de superfme fg;uai"b sup,enor‘ (la.;ex
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por el Ayuntamiento con arreglo al procedimiento establecido en el Art. 28 de
estas Normas.

La reparcelacion, tanto si se trata de un procedimiento normal como de
uno abreviado, se tramitara de acuerdo con lo dispuesto en el RG.

Las agregaciones catastrales en suelo urbano no tendran ningun efecto
sobre las condiciones generales o particulares de la edificacion, por lo que queda
excluida la posibilidad de desarrollar estudios de Detalle que modifiquen la
volumetria de la ordenacion.

- CAPITULO 2.- EL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 16.- Generalidades sobre el suelo urbanizable.
1. Definicion.

El suelo urbanizable esta constituido por aquellos terrenos expresamente
clasificados como tales y grafiados en los planos de ordenacion. El desarrollo del
Suelo Urbanizable se realiza a través de planes parciales.

2. Efectividad de la clasificacion y division del S. Urbanizable.

El suelo urbanizable se desarrollara en diferentes sectores de planea-
miento, constituidos cada uno de ellos por tnico plan parcial. Los Planes Parcia-
les pueden dividirse a su vez en poligonos de actuacion segtn las especificacio-
nes de cada sector.

ARTICULO 17.-  Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbani-
zable.

1. Son derechos de los propietarios del suelo urbanizable:

* Usar, disfrutar y disponer de sus terreqos—.-_cqnfc}frl‘?ﬁé?"é’-ﬁé#ﬁﬁ!‘p‘f@ﬁﬁa
rustica de los mismos. ONSE, | / Ordenacién del

* Promover su transformacion instando.-a la Administracion la aprobacion
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de los correspondientes P.P. en las condiciones previstas en estas Nor-
mas y en el Art. 16 L.S/98.

2. Son deberes de los propietarios de S. Urbanizable:

* Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para viales, espa-
cios libres y zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local.

* Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de
los sistemas generales.

* Costear y ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas
generales exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias
para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos en funcién de
la actuacion a realizar y en las condiciones establecidas en estas Normas.

* Costear y ejecutar la urbanizacién del sector o ambito correspondiente.

* Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el 10 por ciento del
aprovechamiento tipo del sector, totalmente urbanizado.

" Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del
mismo.

“ Mantener en condiciones de limpieza, decoro y, en su caso, normal apro-
vechamiento agrario sus terrenos hasta tanto sean urbanizados.

CAPITULO 3.- EL SUELO NO URBANIZABLE,

ARTICULO 18.- Generalidades sobre el suelo no urbanizable.

1. Constituye el Suelo No Urbanizable los terrenos protegibles en razon d €S|
valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos; amblentalesgm&gm%s
rales, de riesgos naturales o en funcion de su ‘slijecion a Ilmltacmneswserfﬁng:’:
dumbres para la proteccion de dominio plblico; los que retinen valores agrtcolgggn de
forestales, ganaderos, de riquezas naturales, asi éomo aquellos que sg.gonside-

I8N0,
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ran inadecuados para un desarrollo urbano.

2. Clases de usos. A los efectos de estas Normas se agrupan los usos en Suelo
No Urbanizable en tres clases:

Usos permitidos, sujetos a concesion de licencia municipal sin tramites
previos.

Usos autorizables que con anterioridad a Ia licencia municipal necesitan
.proceder al tramite previsto en los Art. 16.3.2° |.S/92 y 44.2 del R.G., esto
€s, aprobacion previa de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, informacion publica de veinte dias y posterior
aprobacién o denegacién por este mismo organo.

Usos incompatibles o prohibidos que en todo caso exigen una transfor-
macion de la naturaleza juridica de esta clase de suelo con anterioridad a
cualquier otra autorizacion vy licencia.

3. Peligro de formacion de nicleo de poblacion.

Quedaran prohibidas las edificaciones cuya construccion supusiere peligro
de formacion de un nicleo de poblacién, entendiéndose como tal cualquier
asentamiento de tres o mas viviendas que queden inscritas dentro de un circulo
de 300 metros de diametro con centro en la edificacion proyectada.

Ademas de las actuaciones descritas en el parrafo anterior se considera
que dan lugar a la formacién de ntcleo de poblacién las actuaciones que se
describen a continuacion, por lo que quedan prohibidas en suelo no urbanizable:

Parcelaciones en contra de lo establecido en la legislacion agricola, fores-
tal y en estas Normas para cada clase de suelo no urbanizable.

o rand ALY M mﬁ
Trazados viarios propios de zonas urbanas..s.‘ yer A T OYTRHET

CONSRS ' =

Redes de servicio ajenas al uso agricola. e =
e et
aeﬁm-.'-,.';aw 0 o -~ oo\

Edificaciones agricolas cuya tipologia constructiva permita su transforma-
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cién en edificio residencial por plantas.

ARTICULO 19.- Derechos y deberes de los propietarios de SNU.

1. Son derechos de los propietarios de SNU:
* Usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la natura-
leza de los terrenos, debiendo destinarla a fines vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales.

2. Son deberes de los propietarios de SNU:

* Mantener en condiciones de limpieza, decoro y normal aprovechamiento
agrario sus terrenos.

CAPITULO 4. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

ARTICULO 20.- Planes Parciales: requisitos, documentacién, condicio-
nes particulares.

El suelo urbanizable se desarrollara mediante Planes Parciales que se
tramitaran de conformidad con el art. 116 LS/92. Dichos P.P. seran redactados y
ejecutados de acuerdo con las condiciones que se determinan en el Art. 83 LS/92
asi como las establecidas a continuacion.

Los planes parciales respetaran, en su disefo, la ordenacién que pueda
preverse en la documentacién grafica, la cual es vinculante. Seran posibles
modificaciones siempre y cuando se adapte el viario para su conexién con el
viario ya existente en el suelo urbano y No se aumente el aprovechamiento del
sector. Se debera justificar convenientemente en la Memoria del Plan Parcial el
motivo por el que se cambia el disefio, que habra de ser aprobado por el Ayunta-
miento.

Podran admitirse pequefias modificaciones deriv_adﬁsﬁfg@}{g{gﬁgf@ﬁ__I"U‘_f G SPORTES
una mayor informacién sobre el terreno, de una mas exac] 3.-diSiFJ:bQ{?i?rl_'_Yﬁblmf?;!%%(‘.ién del

to de las superficies. Cuando sea necesario proceder e:este'tipo de modificacior L‘;‘_;.J?‘bda
porie G ), 2N la se

nes, el Ayuntamiento habra de autorizarlas antes de %%mltlfatfamrte el docuren-
- | = . ey _"'3‘;".'101
F = : :_ﬂl'{ﬁ@ﬁo
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to de planeamiento.

Los P.P. habran de redactarse con el suficiente grado de detalle como
para hacerl innecesaria la posterior tramitacién de estudios de detalle. La escala
minima de la documentacién grafica sera 1/500 para los planos de ordenacion.

Cuando se tramite simultanea y/o conjuntamente la reparcelacion o com-
pensacion con el PP, existira un plano de implantacion general a escala 1/500.
Por motivos excepcionales, tales como existencia de areas consolidadas, litigios,
etc., se admitira la remisién a E.D. en Zonas muy concretas de los P.P., previa
autorizacion municipal, sin que proceda en ningln caso la generalizacion de este
. procedimiento.

Las ordenanzas de los P.P. se ajustaran a las definidas por estas Normas
en las ordenanzas correspondientes, aunque podran ampliar el contenido norma-
tivo.

El Plan de Etapas de los P.P. deberd redactarse en sintonia con las
previsiones que la Autoridad Local y/o Regional pueda establecer en los planes
y proyectos de cualquier indole que se prevean, y que afecten al cronograma de
las etapas del P.P., para una mejor sintonia en la coordinacién de las inversiones.

La Memoria de los Planes Parciales debera exponer con claridad el
aprovechamiento del PP, que debe coincidir con el especificado para el mismo en
estas normas; que parte de sistemas generales entraran a formar parte en el
reparto de beneficios y cargas del PP, Asimismo, debera justificar el cumplimiento
- 0 la desviacion - de las especificaciones de las N.S.M, que no podran ser
modificadas méas que en los supuestos previstos en los apartados anteriores de
este mismo articulo.

ARTICULO 21.- Planes especiales

Los Planes Especiales se entienden como los instrumentos de desarrollo
de las previsiones contenidas en el Plan comnlas finalidades, contenido y
determinaciones establecidas en los Art. 84 a 90 LS/92. Su tramitacion se regula
en los Art. 115y 116 LS/92.

NORMAS URBANISTICAS
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En concreto podran formularse planes especiales con las finalidades y de
los tipos siguientes:

- Desarrollo de sistemas generales de comunicaciones, de espacios libres,
de infraestructuras, y equipamiento comunitario.

- Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos historicos.

- Reforma interior del suelo urbano.

- Saneamiento de las poblaciones.

- Mejora de los medios urbano, rural y natural.

.- Proteccion del paisaje.

- Oftras finalidades anélogas.

CAPITULO 5. OTROS INSTRUMENTOS.

ARTICULO 22.- Estudios de detalle

La formulacién y contenido de los Estudios de Detalle se ajustara a lo
establecido en el art. 92 LS/92. Los limites de la U.E. habran de establecerse
sobre base cartografica oficial adecuada y sefnalando la identificacién de las
fincas sobre certificacion catastral. En este acto podran reajustarse los limites de
superficie en exceso o defecto, no admitiéndose otras variaciones dimensionales
que aquellas que razonablemente se deriven del cambio de escala, y sin que las
mismas puedan afectar al aprovechamiento fi fijado ni a la geometria de los espa-
cios publicos.

Los E.D. deberan ser objeto de la tramitacion gque se establece en el Art.
117 LS/92.

Cuando sea necesario y asi se indique, los propietarios deberan presentar
a tramite el correspondiente proyecto de reparcelacion (normal o abreviado,
segun sea el caso), o de compensacion, segln proceda en funcion del sistema
de actuacion.

Hasta tanto éste no tenga aprobacion definitiva; y hayan sido inscritos en
el Registro de la Propiedad los terrenos resultantes, incluidos los de cesién al
Ayuntamiento, tales como viales y solares, si procediere- no se podra admitir a
tramite la documentacion subsiguiente.

NORMAS URBANISTICAS
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En el caso de que no proceda la reparcelacién, el Ayuntamiento adoptara
acuerdo declarandola innecesaria, a tenor de lo dispuesto en el art. 188 del R.G.

ARTICULO 23.- Proyectos de Urbanizacién.

La finalidad del proyecto de urbanizacion se regula en el Art. 92 LS/92,
siendo la de materializar las determinaciones del plan, mediante la construccion
de los elementos que en él estan previstos para desarrollar las actuaciones en las
U.E. o los P.P. Los P.U. podran ser también promovidos para la adecuacion o
mejora del espacio publico sin otro requisito que la decisién municipal, siempre
que no se modifiquen las disposiciones de las N.S.M. para el suelo urbano
- (alineaciones, rasantes, usos). En ningtn caso un P.U. podra contener deter-
minaciones que afecten al régimen del Suelo o de la edificacion.

La tramitacion de P.U. se regula en el Art. 117 1LS/92.

Los proyectos de urbanizacion desarrollan unidades de ejecucién o planes
parciales completos, cuando se trate de este tipo de actuaciones pero podran
establecer fases, asegurando que se efectian a favor del Ayuntamiento las
cesiones previstas, sin cuyo requisito no podra obtener licencia municipal. Las
fases de los proyectos de urbanizacion deberan asegurar la funcionalidad de las
areas en las que se fragmente.

El proyecto de urbanizacion no es un instrumento de planeamiento, sino un
documento apto para la ejecucion de obras; en consecuencia se estara en todo
a lo dispuesto para este tipo de proyectos en el R.P., teniendo muy en cuenta que
el proyecto de urbanizacién debera detallar y programar las obras con la precision
necesaria para que pueda ser ejecutado por técnico distinto de autor del proyec-
to.

El proyecto de urbanizacion podra, en cualquier caso, efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si,
de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se despren-
diera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso,em:s
que las modificaciones afectaren en alguna medida a las previsiones del plaﬂeau ;
miento (alineaciones, ordenacion régimen de suelo, imposibilidad de construir. |lagin da
previsiones del planeamiento por medios normales, etc.), se tramitara s;multanea—
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mente con el proyecto de urbanizacion Ia correspondiente modificacion del
planeamiento.

El proyecto de urbanizacion contendra las determinaciones precisas para
las redes y servicios que se enumeran a continuacion en la medida en que, para
cada tipo de proyecto, se exija la totalidad de las redes y servicios o solo parte de
ellas: '

- Movimiento de tierras.

.- Pavimentacién de calzadas, itinerarios peatonales y cualesquiera espa-
cios que el planeamiento fije en su documentacion grafica que hayan de
ser utilizados por el publico.

- Red de distribucién de agua potable y de riego.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria de los espacios publicos.

- Elementos de mobiliario urbano que se consideren necesarios (bancos,
fuentes, papeleras).

- Sefalizacion vial.

- Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen imprescindibles.

La documentacion minima sera la sefialada en el Art. 69 del R.P., con el
detalle y complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso contendran, ademas, la siguiente documentacion:

- Copia de los documentos de planeamiento que sean precisos para
justificar la exacta adecuacion del P.U. al mismo.

- Memoria descriptiva con justificacion detallada de los calculos de las
redes de servicios, del cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto

que figura en este documento, y descripcidn exacta de los materiale§_§ '
~o=nd ADLIRA

110 ¥ TRANSPORTES
nrdenacion del

emplear.

1 L1 . ¥ aprobar
- Cuantos planos sean necesarios para la total definicién de las distintas .<ign de

unidades a construir, agrupados en dos bloques: a) de informacic’;n'ryﬁb__,) de
proyecto.
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- Presupuestos, con sus correspondientes mediciones.

- Pliego de condiciones técnicas y econdmica-administrativas que regiran
en la ejecucion de obras e instalaciones.

- Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la ejecucion
de los servicios minimos (art. 59 RG) para que puedan iniciarse las obras
de edificacion, y plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 24.- Ejecucién de las obras de urbanizacién.

La aprobacién de un proyecto de urbanizacion no implica autorizacién para
la construccion de la edificacion a la que sirve. En el caso de que el proyecto
presentado sea conjunto para urbanizacion y edificacién, éste expresara clara-
mente desglosado en su presupuesto la parte que corresponde a cada bloque de
obras y el Ayuntamiento tramitara por separado el proyecto de urbanizacion y el
de edificacién, cada uno de ellos tramitado segun el procedimiento que le es
propio. En este caso, el proyecto conjunto debera redactarse especificandolo
segun lo dispuesto para un proyecto de urbanizacién simple.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, los servicios técnicos
municipales emitiran dictamen que sera elevado a la Corporacioén la cual acorda-
ra, si procede, la recepcién provisional de las obras.

De dicha recepcion se levantara Acta, cuya fecha marcara el inicio del
plazo de garantia de las obras, que en ningln caso podra ser inferior a seis
meses. Al concluir el plazo de garantia se seguira el mismo procedimiento descri-
to para la recepcion provisional, y de resultas del mismo se concluira levantando
Acta de Recepcién definitiva, asi como la incorporacidn al conjunto urbano de los
Servicios de la urbanizacion. En dicho momento se reintegrara a la entidad
promotora de la urbanizacion la garantia que, como consecuencia de los requisi-
tos exigidos para la concesién de una licencia de urbanizacion, se hubiere acor-
dado con motivo de la concesién de la mencionada licencia. L
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TiITULO III.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO.

CAPITULO 1.- GENERALIDADES.

ARTICULO 25.- Actos y sujetos sometidos a concesién de licencia.

Quedan sometidos a la concesion de licencia previa todos los actos
comprendidos en el art. 242 1.S/92 de acuerdo con la tramitacion que se expresa
en los articulos subsiguientes.

La ejecucién de actos regulados a través de la concesion de licencia no
© podréa emprenderse hasta que esta haya sido concedida, siendo perseguible cual-
quier actuacién contraria a este principio al amparo de lo dispuesto en el RD.

El otorgamiento de licencia para edificar en Suelo No Urbanizable o Suelo
Urbanizable debera seguir el tramite establecido en el apartado 4 del art. siguien-
e

ARTICULO 26.- Tramitacién de licencias, inspeccion y publicidad.

Se establecen cuatro modalidades de tramitacion, acordes con el grado de
complejidad de control que haya de ejercer la autoridad local sobre Ia ejecucion
del acto sometido a concesién de licencia.

1.- Licencias T1 (Tramitacién abreviada).

Se trata de licencias que afectan a obras de pequena entidad, que no
precisan de responsable facultativo para la ejecucion de los trabajos que ampa-
ran. Seran solicitadas en modelo impreso facultado por el Ayuntamiento, acompa-
nadas de informe de los servicios técnicos municipales, y concedidas por decreto
de la Alcaldia (art. 9. R.S.C.L).

2.- Licencias T2 (Tramitacion normal).
Se trata de licencias que afectan a obras de suficiente entidad como para

precisar de responsables facultativos de cualificacién; especificada para cada
caso en el capitulo siguiente.
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Seran solicitadas en modelo impreso facilitado por el Ayuntamiento,
acompanadas de informe de los servicios técnicos municipales, y concedidas por
acuerdo de la Corporacion.

3.- Licencias T3 (Tramitacién espec;ialj.

Se trata de licencias que, por amparar actos que requieren la mayor
garantia de publicidad, requieren tramitacion complementaria, consistente en la
exposicion al publico, durante quince dias, de la documentacién aportada, previa
al pronunciamiento de la Corporacion sobre su eventual concesion. La decisién
de la Corporacion se producira una vez conocidos tanto el informe de los servi-
cios técnicos municipales, como las alegaciones que puedan producirse en el
periodo de exposicion al publico de Ia documentacién aportada. El periodo de
quince dias habiles empezara a contarse a partir del dia siguiente del acuerdo de
la Corporacion, en el que sera expuesto dicho acuerdo en el tablén de anuncios
municipal.

Cuando las caracteristicas de la licencia solicitada hagan suponer la
eventual existencia de perjuicios o impactos sustanciales sobre determinados
sujetos, se hara citacién personal a los interesados y/o presuntos perjudicados
del acto para cuya ejecucién se solicita licencia. Las alegaciones que puedan
presentar dichos presuntos lesionados seran tenidas en cuenta asimismo por la
Corporacién, y relacionadas en el Acta en la que conste el acuerdo adoptado.

4.- Licencias T4 (Tramitacién previa ante la J.E.).

Se trata de licencias que, en virtud de la ubicacién del acto que amparan,
hayan de tramitarse después del procedimiento previo establecido en los art.
16.3.2° LS/92 y 44.2 RG.

5.- Exacciones.

Los Ayuntamientos procederan a la fijacién de las exacciones que-se
estimen oportunas en concepto de derechos de licencia. Los Ayuntamientc‘s:tﬁf
podran graduar la cuantia de las exacciones en funcién de la mayor complejidad:
en la tramitacion de las licencias.
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6.- Inspeccion.

Para todos aquellos actos que impliquen licencias de tramitacién normal o
Superiores, se estara a lo dispuesto en los parrafos siguientes.

Una vez concedida la licencia y efectuado el replanteo, se comunicara al
Ayuntamiento con ocho dias de antelacién el inicio de las obras. El replanteo
debera hacerse de manera que los servicios técnicos municipales puedan apre-
ciar con exactitud todas aquellas circunstancias que puedan afectar al edificio,
Pero no se comenzaran movimientos de tierra, talas o cortas de arboles, demoli-
ciones ni ningtn otro trabajo preparatorio.

Una vez efectuada la inspeccién del replanteo por parte de los servicios
técnicos municipales, éstos emitiran un certificado dentro de los quince dias
siguientes a la comunicacion del propietario al Ayuntamiento. Dicho certificado
tendra la forma de Acta de Replanteo Previo. Tanto |a propiedad como los cons-
tructores y técnicos directivos de las obras seran responsables del estricto mante-
nimiento de las alineaciones acordadas en este acto, dentro del marco reglamen-
tario del RD.

A partir del momento de la firma del documento expresado en el art.
anterior pueden dar comienzo las obras. En la oficina de obras o en sitio préximo
y accesible, existira un ejemplar de proyecto visado por el Ayuntamiento, y
modelo municipal acreditativo de la licencia obtenida.

Las madificaciones que deban introducirse en el proyecto se ajustaran a la
tramitacion prevista para su formacion, en todo lo que las afectare.

7.- Publicidad.

Sera obligatoria la exhibicién, en lugar bien visible de las obras, del modelo
municipal acreditativo de haber obtenido licencia apta para los trabajos que se#\
estén realizando. Estos no podran dar comienzo hasta tanto se encu‘éhtre"'ejm”?pfa;—;svi.‘-“-"\"f;
zado dicho modelo, que habra de poder ser contemplado sin estorbo desde la via' oy
publica. va "

El modelo acreditativo de la concesion de la licencia expresara ineq uivoca- .

el
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mente la fecha de su concesién. Cualquier particular podra ejercer la accion
plblica ante el Ayuntamiento solicitando la paralizacion de las obras que estén en
curso sin disponer del modelo descrito, o cuya licencia esté caducada.

8.- Caducidad y renovacion de la licencia.

Las licencias poseen un periodo de vigencia de seis meses. La renovacion
de una licencia se ajustara al mismo procedimiento que su primera concesion,
salvo por lo que respecta a la documentacién técnica (proyectos de ejecucion)
siempre que no se modifiquen sus caracteristicas.

La licencia entra en vigor en la fecha posterior a la firma del Acta de
Replanteo Previo a la que se refiere el apartado 6, a efectos del cémputo de su
vigencia.

Las licencias que amparen obras cuya ejecucion no hubiere comenzado
dentro de los seis meses siguientes a la fecha de su otorgamiento, caducaran por
el transcurso de dicho plazo, pudiéndose solicitar, por causa justificada y en su
caso, la prorroga de aquellas, por una sola vez, por causa justificada y por otros
tres meses.

Igualmente quedaran caducadas las licencias de obras si, habiendo
comenzado las mismas, fueren interrumpidas durante un periodo superior a tres
meses, pudiendose solicitar su prérroga, por una sola vez, por causa justificada
Y por otros tres meses.

ARTICULO 27.- Procedimiento.

Con independencia de las modalidades de tramitacién de las licencias, se
establecen situaciones en cuanto a la naturaleza de las mismas, segun la defini-
cion que para cada zona se determina en la documentacién grafica y de acuerdo
con los apartados siguientes. )

\\

1.- Zona de aplicacion directa en suelo urbano. e
CONSE
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obras correspondiente, siempre de acuerdo con la modalidad de tramitacion y
categoria de licencia que le sea de aplicacion.

2.- Unidades de Ejecucion.

En las zonas de Suelo Urbano incluidas en U.E., sera necesario redactar
E.D.y P.U,, cifiéndose a las determinaciones que se incluyen en las especifica-
ciones graficas del planeamiento para dicha zona y a las especificaciones refleja-
das en la ficha de la U.E. '

3.- Zonas de suelo urbanizable.

En las zonas grafiadas en planos bajo esta situacion, sera necesario
redactar previamente un P.P. y un P.U.

Previa a la obtencién de licencia en S. Urbanizable, sera necesaria |a
redaccién y ejecucién del planeamiento parcial hasta que el terreno alcance la
condicion de solar, permitiéndose no obstante |a edificaciéon y urbanizacién
simultaneas con arreglo a lo dispuesto en el art. 42 del RG.

En tanto no se haya ejecutado el planeamiento parcial, el S. Urbanizable
se regulara por las condiciones del Art. 65 de estas Normas.

Quedan por tanto prohibidas las licencias que amparen operaciones de
volumen a cuenta.

4. Zonas de Suelo no Urbanizable

En las zonas clasificadas como Suelo No Urbanizable, basta aplicar las
especificaciones de la normativa urbanistica para obtener la licencia de obras co-
rrespondiente, siempre de acuerdo con la modalidad de tramitacién y categoria
de licencia que le sea de aplicacion y con la tramitacion que sigue:

Sera del tipo T2 (normal) cuando se refiera a construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca y que se ajusten en su caso a los planes o Normas de la Junta de Extrema-
dura, asi como las construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion,
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entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Sera del tipo T4 (tramitacién previa ante la J.E.) cuando se trate de
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, edificios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no existe posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion
y cualquier clase de construccién agropecuaria.

CAPITULO 2.- CLASES DE LICENCIAS.

ARTICULO 28.- Parcelaciones y segregaciones.
1.- Requisitos.

Sera necesario que la parcelacion no de cémo resultado parcelas inferio-
res a la minima de la zona en la que esté enclavada.

Las segregaciones de terrenos en suelo no urbanizable no podran realizar-

se por debajo de la unidades minimas de cultivo, que en el caso de Holguera son .
las siguientes: Secano: 8,00 Ha.
Regadio: 0,75 Ha.

2.- Documentacion.

- Fotocopia de la zona del Plano Catastral en |z que se ubique la parcela
cuya division se pretende.

- Plano en el que se exprese la division o reordenacion Catastral pro-
puesta.

- Memoria en la que se justifique la superficie y dimensiones de las parce-
las iniciales y de las resultantes.

3.- Tramitacion. Se otorgara licencia tipo T2.
4.- Vigencia. La licencia de parcelacion o segregacion sera de doce meses.
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ARTICULO 29.- Derribos.
1.- Requisitos.

Seré necesario, para poder conceder una licencia de derribo, que venga
acompanado del proyecto basico de la edificacion que lo sustituya, salvo en caso
de ruina inminente. '

Si se pretende derribar un edificio afectado por medidas de proteccion de
cualquier categoria sera necesario que se haya obtenido la declaracién de ruina
del edificio de acuerdo con el procedimiento especificado en estas Normas.

Una vez obtenida la declaracién de ruina, si se encuentra en zona someti-
da a proteccién, sera requisito para obtener la licencia de derribo asegurar
suficientemente ante el Ayuntamiento, mediante el levantamiento de un Acta, el
compromiso de reposicion de los elementos ornamentales recuperables, los
cuales seran relacionados en el Acta. En estos casos, el proyecto de obra nueva
debera justificar claramente la reutilizacion de los susodichos elementos, que
habran de quedar almacenados en lugar seguro e inspeccionable por el Ayunta-
miento.

2.- Documentacién.
- Proyecto de derribo, visado por e Colegio Oficial que corresponda.

- Proyecto basico de obra nueva, visado por el Colegio Oficial que co-
rresponda.

- Acta de acopio de los elementos ornamentales recuperables, en el caso
de que los hubiere.

- Fotodocumentacion del edificio a derribar.

3.- Tramitacion.

Se otorgara licencia de obra tipo T2 (Tramitacion normal) para el derribo,
y tipo T3 (tramitacion especial) para la obra nueva si se tratare de un derribo de
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un edificio catalogado. Si el edificio no estuviera catalogado, se otorgara licencia
tipo T2 para la obra nueva, siempre y cuando se hubiera presentado un proyecto
de ejecucion; si la tramitacién se hizo con proyecto basico, se concedera tnica-
mente licencia de derribo, quedando condicionada Ia de obra nueva a la presen-
tacion del proyecto de ejecucion de aquella. |

4.- Vigencia. La vigencia de una licencia de derribo sera de seis meses hasta el
inicio del mismo.

ARTICULO 30.- Vaciados y movimientos de tierras.
1.- Requisitos.

Para la concesion de una licencia de este tipo es preciso que la parcela
esté libre de edificaciones excepto de aquellas que se vayan a mantener y no
contravengan el resto de la normativa de las normas.

2.- Documentacién.

- Planos sobre cartografia de las N.S.M y del Plano Catastral.

- Proyecto de Ejecucién visado por el Colegio Oficial correspondiente a
técnicos autorizados legalmente para dirigir esta clase de obras.

3.- Tramitacién. Procede la tramitacion de licencia tipo T2, 0 T4 en S.N.U.

4.- Vigencia. La licencia tendra una vigencia de seis meses hasta el inicio de las
obras.

ARTICULO 31.- Obra nueva.
1.- Requisitos.

Sera necesario para optar a la licencia de obra nueva que el terreno tenga

la condicién de solar.

Si se tratare de una licencia en una U.E. o en un P.P., deberan haber
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formalizado la totalidad de |as cesiones, libres de cargas y gravamenes, fijadas
en el Plan o Estudio correspondiente.

2.- Documentacién minima.

Proyecto de ejecucion, redactado por técnico legalmente autorizado y
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Volante de direccién facultativa, visado por el Colegio Oficial que corres-
ponda.

Si se trata de un inmueble destinado especificamente a un uso determi-
nado, autorizacion de apertura si fuera procedente, de acuerdo con lo establecido
enelart. 22 del R.S.C.L.

En cualquier caso, y para aquellos usos distintos del residencial, explica-
cién clara de su indole, de manera que el Ayuntamiento pueda calibrar su inci-
dencia en terceras personas,

En todos los casos se adjuntara a la documentacién un calendario de
ejecucion de las obras,

3.- Tramitacion.

Procede la tramitacion de licencia tipo T2 o tipo T4 (en los casos con-
templados en el Art. 18.2). La tramitacion sera T3 (especial) si, al juicio del
Ayuntamiento, las actividades declaradas pudieran irrogar perjuicios a terceros,
con independencia de los plazos fijados reglamentariamente para la decision
municipal, y del régimen de subrogaciones vigentes.

Si se presentan los proyectos a tramite simultaneamente con el proyecto

de urbanizacién, la validez de la licencia gueda condicionada al cumplimiento |

previo de las condiciones establecidas en la licencia de urbanizacion.

Cuando se produjeran hallazgos de interés a;gﬂéblégico, las licencias
otorgadas se suspenderan cautelarmente, debiendo interrumpirse las obras en el
mismo momento en que aparezcan indicios. En tal caso,la suspensién se man-
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tendra en tanto se resuelve el expediente, el cual puede conducir a un levanta-
miento de la suspensién o a una renovacién de la licencia (art. 16 R.S.C.L)

4.- Vigencia. La vigencia de una licencia de obra de nueva planta sera de seis
meses hasta el inicio de las obras.

ARTICULO 32.- Urbanizacién.
1.- Requisitos.

La licencia para obras incluidas en un proyecto de urbanizacién se entien-

de otorgada y podran comenzarse tan pronto el mencionado proyecto reciba

aprobacion definitiva.

El Ayuntamiento podra exigir determinadas condiciones al Proyecto de
Urbanizacién para asegurar la necesaria coherencia entre Ia urbanizacién
circundante y la del &mbito en cuestion.

2.- Documentacién minima.

Proyecto de urbanizacion, suscrito por técnico legalmente facultado para
este tipo de proyecto y visado por el colegio Oficial correspondiente.

Volante de Direccién Facultativa, visado por el colegio Oficial que proceda.

Fianza por valor del 30 por cien de las obras a realizar, constituida en cual-
quiera de las formas admitidas por la legislacion local.

Compromiso escrito, por parte del promotor, de realizar a su cargo las
Pruebas o ensayos técnicos que se estimen convenientes

3.- Tramitacion.

Los proyectos de urbanizacion se aprobaran por los Ayuntamientos,
debiendo estarse a Io dispuesto por el art. 117 LS/92.

4.- Vigencia. La vigencia de una licencia de urbanizacion sera de seis meses
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hasta el inicio de las obras.
ARTICULO 33.- Reformas en edificios.
1.- Requisitos.

Las reformas en edificios no catalogados seran autorizadas sin requisitos
previos, siempre que no supongan una alteracion del volumen edificado o un
cambio de uso para el cual sea necesario obtener autorizacion de apertura.

Para los edificios con proteccion, solo se admiten reformas cuya mision
. Sea la consolidacién de los elementos existentes, la supresién de afiadidos, la
conservacion y restauracion de las diferentes partes Y, excepcionalmente, la
alteracion de distribuciones interiores que no afecten a |a concepcion general del
edificio y que no incumban a elementos ornamentales o arquitecténicos de valor.

2.- Documentacion,

Si la reforma no afecta a elementos estructurales ylo fachadas, el expe-
diente aportara planos con el grafismo necesario para distinguir claramente entre
los elementos que se afaden y los que se suprimen. Memoria justificativa del
cumplimiento de las normas aplicables, en su caso Y presupuesto de las obras.

Si la reforma afecta a elementos estructurales, y/o a las fachadas, se
presentara proyecto suscrito por técnico legalmente autorizado y visado por el
Colegio Oficial correspondiente, en el que se recoja la informacién expuesta en
el parrafo anterior. Asimismo, se exigira volante de Direccion Facultativa, Visado
por el Colegio Oficial que proceda.

Si la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, respetando en
cualquier caso lo establecido por el planeamiento, se aportara proyecto de
ejecucion en las condiciones previstas de obra nueva.

Si la obra altera el uso, dentro de los admitidos para sli'zona, y si proce-
diera, se presentara solicitud de apertura de acuerdo con lo‘establecido en el apt;o. ="
22 del R.S.C.L. En cualquier caso, la alteracién de uso vendra claramente ex="""
puesta en la documentacion, de manera que el Ayuntamiento pueda calibrar su 4010
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incidencia en terceras personas.

En las reformas en edificios catalogadas sera necesaria en todo caso la
elaboraciéon de un proyecto por un arquitecto, y visado en el C.O.A.EX. Ade-
mas, se exigira la presentacion de Fotodocumentacidon en color en la que
pueda observarse con total claridad la situacion y estado actual de los elemen-
tos que se pretende reformar. Previa concesion de licencia sera necesario un
informe de la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura.

3.- Tramitacion.
Procede tramitacion T1 si no afecta a elementos estructurales y T2 si no

hay alteracion de uso o éste no supusiera incidencia en terceras personas. En
caso contrario, la tramitacion sera del tipo T3, con citacion personal a los even-
tuales perjudicados. En edificios catalogados procede tramitacion T3

4.- Vigencia. La vigencia de una obra de reforma sera de seis meses hasta el
inicio de las obras.

ARTICULO 34.- Reforma en edificios fuera de ordenacion.

1. Requisitos.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 79 de la LSOTEX, los

edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva de
las Normas Subsidiarias que resultaren disconformes con la misma, seran

declarados en situacion de fuera de ordenacion.

A los efectos prevenidos por la Ley se distinguen las siguientes
situaciones:

a) Fuera de ordenacion o incompatibilidad total: que tendra lugar en
aquellos edificios, construcciones o instalaciones que ocupen suelo
dotacional publico, de caracter general o local, disconformes con la
normativa aplicable y que impidan la efectividad de su destino.

b) Fuera de ordenacion o incompatibilidad parcial: que tendra lugar en
aquellos edificios, construcciones o instalaciones en los que la
disconformidad se produce por causas distintas de {as sefialadasen el

apartado a) precedente. CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, GRDERACION DEL TERRITORIO Y TURISHO

y tle Fxtrema

El regimen de obras y usos para las sﬁuamones de fuera de ordenacion
sera: 25 JUL 2013

a) Para los edificios existentes en situacion de fuera dé'br'd'e'rfa“ciit’in”'t'tj’fél."”""""""

a. Se sujetaran al régimen de obras directamenté” d‘:spUéStb en el
articulo 79 apartado b) de la LSOTEX, no estableciéndose réegimen
alternativo alguno, salvo las obras destinadas exclusivamente al
cumplimiento de las condiciones de seguridad exigidas en estas
Normas o en normativas sectoriales aplicables. Se consideraran
obras de mera conservacion las pequefas reparaciones que
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exigieran la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Por
pequenas reparaciones se entendera:
- Sustitucion parcial del forjado cuando no sobrepase del 10%
de la superficie de ésta; repaso de instalaciones, reparacion de
solerias, tabiques sin cambio de distribucion, reparacion de
cerramientos no resistentes, revocos y obras de
adecentamiento.

b. En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a
eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de
ordenacion.

c. Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se
produzca la expropiacion, demolicion o sustitucion de la edificacion.
No se concederan licencias para la nueva implantacién o cambio
de actividades, ni reinicio de expedientes de licencias
anteriormente caducadas.

d. Cuando la afeccién pulblica determinante de la situacion de fuera
de ordenacion del edificio, no afecte al local considerado ni a
elementos comunes del edificio, y se demuestre que la adaptacion
al planeamiento vigente puede llevarse a cabo auténomamente
actuando sobre la zona afectada, podran admitirse en aquellos
locales en que concurran las circunstancias sefialadas, los tipos de
obras en los edificios que se contemplen en la ordenanza particular
del planeamiento correspondiente, y concederse en: dichosplocales

licencias de nueva implantacion o cambio'de usos:o aiz:tw'u:i‘:-?‘de:si y,} "

reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas,..

b) Para los edificios existentes en situacion de fuera de oHéHHéié?rQEarcial:
a. Ademas de las obras directamente admltldas en IE\ LSOTEX
podran realizar todas las obras permitidas Hﬁquﬁ prdenanza
particular de las areas de planeamiento correSpond1en"fe”Js’élvo las
de reestructuracion que afecten a mas de cincuenta por ciento
(560%) de la superficie edificada del edificio.
No se podran realizar obras de ampliacion de la superficie
edificada, y/o sustitucion de parte de la edificacion sin adaptarse a
las condiciones de las N.S.M., salvo las estrictamente necesarias
para el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable en
habitabilidad y accesibilidad. Se permitiran, no obstante, cualquier
otra obra de mantenimiento, consolidacion del edificio, adaptacion
Interior de locales o redistribucion interior.

b. En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a
eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de
ordenacion salvo determinacion en contra de la ordenanza
particular de las areas de planeamiento correspondiente, se
admite la nueva implantacion y cambio de usos o actividades.

F ] l|'

Se entiende por obras de reestructuracion aquellas encaminadas a una
renovacion incluso de los elementos estructurales que impliquen variaciones
del tipo de estructura, pudiendo incluir la demolicion de los elementos
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estructurales o en grado maximo, el vaciado del edificio conservando las
fachadas existentes al exterior, interior y patios y la linea y tipo de cubierta.

2. Documentacion.
La documentacion a presentar sera igual a la que proceda, segun la obra

a realizar, para las licencias de reformas que se regulan en los articulos
precedentes.

3. Tramitacion.
La tramitacion sera igual a la que proceda, para su categoria, para las

licencias de reformas que se regulan en los articulos precedentes.

4. Vigencia.
La vigencia sera igual a la que proceda, para su categoria, para las

licencias de reformas que se regulan en los articulos precedentes.
ARTICULO 35. Apertura y uso.
1.- Requisitos.

Se requerira licencia de apertura para el ejercicio de cualquier actividad
en el termino municipal, ain cuando estuvieran exentas de satisfacer los

derechos correspondientes.

Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia, tanto
para las de nueva instalacion, como para los traslados, ampliaciones o modifi-
caciones que afecten a las tarifas o clases de contribuciones, a los locales
ocupados, a los procesos de fabricacion o a las condiciones de seguridad o
medidas correctoras aplicadas, de tal manera que la actividad, en general,
debe coincidir en todos sus términos con la licencia queposea: Enlosicasos de
cambio de nombre o titularidad, debera comuni¢arse’ por escrito’ al Ayuntarnier-
to, sin lo cual quedaran sujetos los titulares a todas 1as responsabilidadés que
se derivasen de esta mision. 75 JUL 2013

Se consideran fuera de ordenacion todos'IlééW{Jéaééﬂ:g'i‘éﬁéﬁféfﬁﬁ'é}sk ‘con lo
sefialado en las N.S.M. a estos efectos, a excepcion de,log, usos,existentes en
el momento de la aprobacion del planeamiento que no sean manifiestamente
Incompatibles, en cuyo caso podra la Corporacion resolver su extincion
mediante expropiacion, indemnizando, si procede, con arreglo a derecho.

En los inmuebles considerados fuera de ordenacion se permitira el
cambio de uso o usos compatibles con los de la Ordenanza de la zona, si bien
las obras de reforma quedaran siempre limitadas a las expuestas para edificios

e Instalaciones fuera de ordenacion.
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nes fuera de ordenacion.
2.- Documentacién.

Ademas de la documentacion que por ofros motivos sea exigible, de
acuerdo con las ordenanzas municipales en vigor, se presentard una memoria
escrita en la que se detalle la actividad, sus caracteristicas, proceso de fabrica-
cion, materiales que han de almacenarse, tratarse, etc. y garantias de seguridad,
si fuese necesario, que el peticionario ha previsto. Asimismo, presentara presu-
puesto de la instalacién, con valoracién de la magquinaria y/o utensilios a instalar.

Cuando sea previsible que la actividad pueda irrogar molestias a terceros,
el Ayuntamiento recabara informacién de los vecinos circundantes situados en un
area que sera delimitada por los servicios técnicos municipales en razén a la
naturaleza del uso previsto.

La misma documentacion sera exigible cuando se modifique el uso o
proceso de fabricacién amparado por la primera licencia.

3.- Tramitacion. Sera del tipo T3 (especial).
4.- Vigencia.

La vigencia de una licencia de apertura y uso es indefinida. No obstante,
las licencias que a los tres meses de su concesion no hayan sido utilizadas, y las
de aquellos locales que permanezcan cerrados al menos seis meses, caducan
automaticamente. El Ayuntamiento podra conceder prorroga por un periodo igual
al descrito para cada caso, si asi lo solicita por escrito el interesado aduciendo
Justificacion suficiente para el no funcionamiento de la actividad.

ARTICULO 36.- Actividades extractivas y prospectivas.

1.- Requisitos.

Las actividades extractivas y prospectivas de cualquier tipo estan s‘ujef_t;gg cibn del

a previa autorizacién municipal, sin perjuicio de la necesidad de recabar autoris aprobar
. ' iz . /8 o, enla

zacion de otras entidades y organismos. La obtencién de autorizacién por parte
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de otras autoridades u organismos no prejuzgara la obtencién de la licencia
municipal.

2.- Documentacion.

Memoria explicativa de las actividades que se pretendan desarrollar, con
mencion especifica de los desmontes, prospecciones o nivelaciones previstas y
de la duracion propuesta de la explotacién o prospeccién.

. Exposicién de las precauciones a adoptar para no alterar el medio ambien-
te y el paisaje. Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno en el que
. 8e pretende realizar la actividad o en su defecto, autorizacion notarial del propie-
tario de los terrenos.

Descripcion de las operaciones, con plano topografico a escala 1:1000,
grafiando los perfiles de los trabajos a realizar. Con igual detalle debe expresarse
el estado en el que quedara el terreno una vez finalizados los trabajos, y las
operaciones que el solicitante se compromete a realizar para integrar las areas
afectadas con el paisaje circundante.

Cuantificacion numérica del volumen de los trabajos a realizar.

Garantias de caracter patrimonial que el solicitante ofrece para afianzar el
cumplimiento de los compromisos derivados de la concesién de la licencia.

3.- Tramitacién.
Procederz la tramitacion T3 o T4, si es en Suelo No Urbanizable. El Ayun-
tamiento podra denegar la licencia si, durante la tramitacién de la misma, se

produjeran quejas de parte de los particulares derivadas de previsibles molestias
o deterioro del medio ambiente.

4.- Vigencia.

: i 3 A TDENM A UR}}‘- )
Sera la establecida por el Ayuntamiento en base ala Justrﬂpa oiGh Pz J{\a‘aﬂamspgms
del solicitante referente a la duracion que se solicite £ onaion 18
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TITULO IV. ORDENACION DE SISTEMAS

Articulo 37.- Ejecucién de los sistemas generales.

La ejecucién de los sistemas generales se realizara mediante el correspon-
diente plan especial, y proyecto de urbanizacion o de ejecucion de viales, segun
proceda. Dichos proyectos, en lo que les atafie, dispondran de las mismas
especificaciones consignadas en estas normas, cumpliendo asimismo con lo
dispuesto en la reglamentacion especifica que les afecta (Reglamento de Carre-
teras, normalizacion de vias promovidas por Diputacion, etc.).

La redaccion de los planes especiales y proyectos de urbanizacién de los
sistemas generales sera efectuada por entidades de derecho publico, bien
directamente o bien por contrato segun las modalidades previstas en la Ley. El
costo de su realizacion sera asimismo sufragado con cargo a los fondos publicos.

Para la repercusion de estos costos, si hubiera lugar, el Ayuntamiento
-podra arbitrar los mecanismos contributivos que estime imprescindible, teniendo
en cuenta para la eleccion del sistema el caracter de los sistemas generales (al
servicio de toda la poblacion).

ARTICULO. 38.- Sistema viario.
A efectos de las N.S.M., el sistema viario comprendera el conjunto de la
red de vias de dominio y uso publico. En lo no regulado en este articulo se

entendera de aplicacion la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura, Ley 25/88 de
Carreteras y el Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/94.

1.- Clasificacién de carreteras v caminos:

* Vias Tipo I: Correspondientes a la red de carreteras de titularidad de |a

Junta de Extremadura y Diputacion Provincial. URA
WNTA DE ‘:YT DEMAD ﬁNSPBHﬁS

i ' ' n1:151-:‘1' LA UL B e anisMo Y TR ion del
* Vias Tipo Il: Correspondientes a la red de %aggg:_. asy/caminos pluplieas! nr:ohaf
: : o o an de UMEMRTEE L rdo aprol
de titularidad municipal. La GOSN amadura. BN casion de
Tt_;{:l'i_‘.' - d MLl
definitivait= «n AeY annfl
" =m0, 1
T '.-.E;\One
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2.- Areas de influencia de la carreteras (Vias tipo 1)

a) Zona de dominio publico: El terreno ocupado por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 3 m. de ancho, en las
carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales, medidos
en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicular-
mente a la misma.

b) Zona de servidumbre: constituida por dos franjas de terreno a ambos
-lados de la carretera, delimitados interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacién a una distancia de 8 m. de ancho, en las carreteras clasifi-
cadas como basicas, intercomarcales y locales, medidos en horizontal
desde las citadas aristas.

¢) Zona de afeccion: de la carretera consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitada interiormente por la zona de servi-
dumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacién a una distancia de 35 m. en las carreteras clasificadas
como basicas, intercomarcales y locales, medidos en horizontal desde la
citada arista.

d) Definiciones:
Arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de
desmonte, de terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes

con el terreno natural.

Arista exterior de calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

3.- Cierres v linea de edificacion

Vias Tipo I:.

GONSEJER™ 46 Urbanist
La linea limite de edificacién se sittia a 25 my; ‘nedidos:horiz
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Entre la carretera y la linea limite de Ia edificacion queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaran imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

Vias Tipo II; En suelo no urbanizable, las distancias de cierres seran de 5
m. al eje de la via, excepto si el uso del predio es el agricola-ganadero y
se trata de un cierre desmontable (tipo estacas y alambrada), que podran
realizarse a 3 m. del eje de la via. En todo caso, debera dejarse una
.distancia de 2 m. al borde exterior de Ia cuneta, si esta construida y resul-
tara mayor que las anteriores.

La linea limite de edificacién se sitla, en suelo no urbanizable, a 18 m.
medidos desde el eje de la calzada.

ARTICULO 39.- Sistema de equipamientos y dotaciones.

Comprende las superficies destinadas a usos publicos o colectivos al
servicio directo de la poblacién, realizados por instituciones publicas, recono-
ciéndose como tales todos los actualmente existentes en el municipio.

Se clasifican, de acuerdo con los siguientes tipos:

1.- Equipamientos docentes. Centros docentes para cualquier nivel de
ensenanza.

2.- Equipamientos socio-asistenciales. Integrado por el resto de usos de
equipamientos: administrativo, social, cultural, mercados, sanitarios, recreativo,

deportivo, religioso, cementerios, etc.

Los equipamientos de suelo urbano se regulan por las Ordenanzas 4 v 5.

Fuera del suelo urbano y en equipamientos de naturaleza publica, se

podra incrementar la edificabilidad establecida en la or_Qeggq;afq§§sapm%;@M

01y TRAN

justificandolo adecuadamente, no pudiendo sobrepasar los ,'9',“50_ m."de alturade!

5 = < i COMSE" i ¥t aprobal
maxima y una edificabilidad de 0,1 m2/m2. e - g, <osion 08
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El suelo destinado a equipamientos, ya sea deportivo, docente & social-
asistencial, no podra destinarse a otro fin, aunque si podran intercambiarse entre
si los tipos de equipamientos. El cambio a un destino distinto del de equipamiento
requerira la modificacion de las N.S.M., debiendo establecerse otro suelo destina-
do al equipamiento que se pretenda modificar.

ARTICULO 40.- Sistema de zonas verdes y espacios libres

Comprende los espacios destinados a zonas verdes (parques o jardines)
0 zonas libres en suelo urbano, configurado por los espacios existentes de
caracter ciudadano. Seran de uso publico y no edificable destinado a jardines o
- zonas libres de recreo de la poblacion.

Se encuentran regulados en la Ordenanza 6.
ARTICULO. 41.- Sistema de infraestructura, servicios basicos y viario local.

El sistema de infraestructuras y servicios lo componen el conjunto de
elementos que hacen posible la prestacion de los servicios urbanisticos de
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién de agua, eliminacién de
residuos sélidos, red eléctrica y otros servicios basicos.

La proteccién sobre las redes o elementos puntuales, respetara los
reglamentos y disposiciones que promulgan los organismos e instituciones
competentes.

A.- Sistema viario local.

1.- No podran abrirse nuevos caminos, vias o carreteras si no estan
expresamente previstos en Planes Especiales que en Suelo No Urbanizable
puedan desarrollarse en aplicacion de Planes o Programas de la Administracion
competente.

El ancho minimo en nuevas vias en zonas urbanas sera de 6,00 m: eq (ives G“:i;
lente a un carril de circulacion y dos franjas de dcéra. En caminos de ser\}’féfgn

£ 5 it £ - I3 sasifnde
agricola sera suficiente un ancho minimo de 6 m. 2o
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El pavimento sera de tipo, aglomerado, hormigén o riego asfaltico.

La pendiente longitudinal maxima se adaptara a lo fijado en la Ley de
accesibilidad de Extremadura.

2.- La distribucién de la seccion de las calzadas, en vias urbanas, se
efectuara bajo los siguientes condicionantes: '

- Ancho medio de carril ..................oii 3,00 m.
- Ancho minimo de aparcamiento en linea ... 2,20 m.
- Ancho de aparcamiento en bateria ............... Variable segtin su angulo.
- Ancho minimo de aceras ... 1,50 m.

B.- Red de abastecimiento de agua.

La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales habra de
preverse para un consumo medio de 300 litros por habitante y dia.

1.- El consumo méaximo para el célculo de la red se obtendré multiplicando
el consumo diario medio por 2,5.

2.- En todos los casos debera existir la presion adecuada para un normal
abastecimiento. La falta de presién en la red debera ser sustituida con medios
idoneos para que puedan estar debidamente dotadas las viviendas mas eleva-
das, de igual forma se dispondran valvulas reductoras en el caso de que se
prevean sobrepresiones en la red.

3.- Las conducciones se situaran a una profundidad minima de 60 cm. e
iran reforzadas con envolvente de hormigén en los cruces de calzadas. Las
tuberias de agua potable iran siempre a cota superior que las de saneamiento,
con una distancia vertical minima de 30 cm.

4.- Correspondera al Ayuntamiento, asegurar el suministro de agua_con
garantia sanitaria, debiendo en todo momento contener cloror‘esré]'ih’ép IDferoares

. \
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C.- Red de evacuacién de aguas residuales.

Las instalaciones de depuracién cumpliran como minimo las condiciones
~ técnicas establecidas en la Norma Tecnolégica de la Edificacion NTE/ISD/1974,
"Instalaciones de Salubridad: Depuracion y Vertido",

El alcantarillado se proyectara de acuerdo con el caudal de evacuacion de
aguas pluviales (con un retorno de diez afios) y residuales aportado por la zona
objeto de saneamiento. A estos efectos se adoptara como caudal de aguas
negras el previsto para el abastecimiento.

En todos los casos la seccién circular minima sera de 30 cm. de diametro.
En las cabeceras de la red se instalaran camaras de descarga. Se estableceran
pozos de registro cada 50 m. como maximo.

Cuando las pendientes sean inferiores al 1% o |a velocidad descienda de
0,5 m/seg. los sumideros seran sifénicos.

Aquellas actividades cuyas aguas residuales contengan substancias
perjudiciales a los conductos o instalaciones de alcantarillado, deberan efectuar
una depuracion previa antes del vertido a la red de saneamiento.

ldénticas consideraciones cuando la incidencia economica o ecologica de
tales aguas en el funcionamiento de Ia depuracion general sea anormal a juicio
municipal.

D.- Red de baja tensién.

Se proyectara de acuerdo con la previsible demanda segun el uso del
suelo.

La dotacién a considerar a efectos de céalculo es la siguiente:

< VIERA S st S En funciondel tamarno segun la

electrificacion regulada en el Reglamento Ei'éétfotéc‘nico péra Baja Ten-
sion.
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- Talleres y pequefia industria

- Comercios

E.- Alumbrado publico.

25 W/m=.
100 W/m?.

El nivel de iluminacion ser4 funcion de Ia via. En cualquier caso se estable-

cen como niveles medios:

LUX Uniformidad media | Uniformidad extrema
Vias primarias 20 0,65 0,356
Vias secundarias 15 0,50 0,25
Vias terciarias 7 0,35 0,20

La red sera propia y se alimentara directamente del transformador.

F.- Lineas de energia eléctrica de alta tensién.

El paso de una linea de energia eléctrica de alta tensién implica servidum-
bre. Sin embargo dejando a salvo dicha servidumbre el duefo del predio sirviente

puede cercarlo, explotarlo y edificarlo.

El Reglamento de Lineas de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968
define como volumen de proteccién el de un cilindro que tuviera como eje la linea
de alta tension y como radio:

- Para edificios y construcciones:

R1=3,3 + U/100 m. con un minimo de 5 m,

- Para bosques y arboles:
R2 =1,5+ U/100 m. con un minimo de 2 m.
(Siendo U la tensién compuesta en K.\.).

En este volumen de proteccion no podran plantarse arboles ni construirse
edificios o instalaciones industriales. Para sefialar estas distancias siempre se
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tomaran como referencias las partes en tensién de la linea y los edificios o

arboles en las posiciones mas desfavorables.

Igualmente se cumpliran el Decreto del Ministerio de Industria de 20 de

Octubre de 1966 y demas disposiciones vigentes.

sesion de

uymento, anis

1. 2000
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TITULO V.- CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFI-
CACION.

CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO.

ARTICULO 42.- Definiciones

A los efectos de una correcta interpretacion de estas Normas, cuantas
veces se empleen los términos o conceptos definidos en los articulos siguientes,
se estara al significado taxativo expresado en los mismos, asi como en las
~ condiciones que regulan.

1.- ALINEACIONES

Las alineaciones contenidas en Ia documentacién grafica de estas N.S.M.
o de aquellos documentos que las desarrollen, tendran el caracter de alineacion
oficial, y diferenciaran los limites entre a propiedad publica y la privada y entre
las superficies edificables y las que no lo son.

En caso de mencién, en cualquier apartado de estas Normas, al término
"alineacion" se entiende referido a la alineacion exterior o de calle.

Alineacioén exterior o de calle. Fija el limite entre los espacios publicos para
viales o plazas y las parcelas o solares.

Alineacién interior. Es la que surge de la aplicacion del fondo maximo
edificable, estando fijada por el limite entre Ia propiedad susceptible de edifica-
cion y el espacio no edificable interior a parcela o manzana.

Alineacién de fachada. Establece el limite a partir del cual se levanta la
edificacién. Unicamente se permitira rebasar esta alineacion oficial con balcongs,

agioo —aprr DA "‘;_ j
vuelos, miradores y escaparates o vitrinas regulados ;l)_qr;eir._restc.i—.ld %ond@ﬁmnﬂ'ﬁ
de la presente normativa. En ciertos casos, la dquméntacién g‘r’_'_é’f[g__a,_ﬂja mﬁﬂf‘?@a‘%’:aw

ciones de fachada obligatorias, no existiendo tolerancia para sepa_rqiggaﬂg{%&imsiﬁnm

F . Vel L S QUL .
0 maximas, en cuyo caso el edificio puede situar sggjac-hada sobre J,a{ a{;wcron

o retranqueada de la misma, en parte o en su totalidad. 10 ot -
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2.- RASANTE Y RETRANQUEOS.

Rasante oficial. Es el perfil longitudinal de via publica o plaza, que sirve
como nivel oficial a efectos de medicion de altura.

Rasante actual. Son los perfiles longitudinales de las vias actuales.

Retranqueo a fachada. Es el ancho de la faja de terreno comprendida
entre la alineacion exterior o de calle y la linea de fachada de la edificacion.

Retrangueo a lindero. Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre
los linderos de parcela, excepto el fijado por alineacion exterior o de calle, y el
resto de las lineas de edificacion; fachadas o medianeras.

Chaflan. Es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos alineaciones
oficiales de fachada. Tendra caracter de alineacién oficial de fachada y se medira
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las alineaciones oficiales de
fachada.

3.- FRENTE DE SOLAR.

Definicién. Es el lindero que coincidiendo en la alineacion exterior o de
calle de cada parcela, proporciona a la parcela el acceso principal.

Frente minimo. Es la longitud minima de frente de solar que determina el
caracter de edificable o no edificable de cada parcela. Como excepcion a lo
anterior se consideran aquellas parcelas con frente minimo inferior al consignado
para cada zona, siempre que estando recogidas en el Catastro de Hacienda
vigente en el momento de aprobacion definitiva de estas N.S.M. y/o en la docu-
mentacién que las acompafia, su frente edificable y su superficie no alcancen las
dimensiones que se establezcan para los mismos en la clave correspondiente a
cada area de ordenanza. No se permitiran nuevas subdivisiones o parcelaciones
de fincas cuyos frentes resulten menores de los-consignados en las normas
particulares de cada zona.

Frente maximo. En las zonas que se indiquen podra fijarse un frente
maximo de parcela por el que las edificaciones deban fraccionar su altura, volu-
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men, apariencia y ritmos edificatorios.
4.- FONDO DE SOLAR.

Definicién. Se entiende como tal la dimensiéon medida perpendicularmente
en cada punto de la alineacién exterior o de calle.

Fondo maximo de parcela. En las zonas que se indiquen podra fijarse un
fondo maximo de parcela por el que los predios susceptibles de urbanizarse
deban fraccionarse con el fin de controlar la trama y escena urbana resultante
final.

5.- FONDO EDIFICABLE.

Definicién. Es la dimension edificable medida perpendicularmente en cada
punto a la alineacién exterior o de calle y que define la alineacion oficial interior
tanto en toda la altura de edificacion, como a partir de determinada planta.

Fondo maximo _edificable. Es la méxima dimension edificable para la
edificacion principal de cada parcela establecida bien en las Claves de cada
zona, bien en la documentacion grafica que desarrollen las presentes N.S.M.

Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la normativa de
cada zona se entenderan iguales para toda la manzana, excepto cuando
excepcionalmente se indicase lo contrario o acotase expresamente, en cuyo caso
prevalecera la cota en metros sobre el dibujo.

6.- PARTE DE PARCELA EDIFICABLE.
Definicion. Es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones
exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parce-

la no sujetos a alguna alineacién o retranqueo, siempre si se cumplen las otras
condiciones fijadas en estas Ordenanzas.

7.- SUPERFICIE OCUPADA.

Definicion. Es la definida por la proyeccién vertical sobre un plano horizon-
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tal de las lineas exteriores de la edificacion incluidos vuelos, si estos existieran.

A efectos de computo de la superficie ocupada no contabilizaran aquellas
construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento. Las superficies desti-
nadas a este uso podran ocupar, bajo rasante, el cien por cien de su parcela.

Se expresara en términos porcentuales respecto al total de la superficie de
la parcela edificable.

8.- SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE (SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA).

Definicién. Es la suma de la superficie correspondiente a todas las plantas
construibles en una determinada parcela exceptuando las superficies bajo rasan-
te destinadas a aparcamiento o almacén vinculado a los usos de las plantas
superiores, en las claves en que esto se permita.

Dicha superficie maxima construible se determinara bien en funcién del
Coeficiente de Edificabilidad fijado expresamente para cada zona o, cuando éste
no se fije, por la aplicacion de los maximos permitidos por la aplicacion directa del
resto de condiciones de la presente normativa (Altura reguladora, fondo edifica-
ble, superficie ocupada, etc.). Los cuerpos volados, en las claves en que se
permitan, computan al 100% cuando estan cerrados por tres de sus lados y al
50% con el resto de los casos.

Coeficiente_de edificabilidad. Es el cociente de la superficie maxima
construible sobre rasante y la superficie de parcela. El Coeficiente de Edificabili-
dad podra ser neto o bruto seglin se tome la superficie de parcela definida por los
linderos laterales y la alineacién exterior o de calle de la misma, o la superficie
total (poligono) de la actuacion, incluyendo sistemas generales e interiores (en el
caso de suelo urbanizable) o cualquier tipo de calle y area de cesion en los
demas casos.

9.- SUPERFICIE LIBRE.
Definicién. Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable.
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Patio de manzana. Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y
limitado por las alineaciones interiores. Los patios de manzana podran destinarse
a plazas y jardines interiores de propiedad y uso publico o privado en comunidad
de propietarios.

Patio inglés. Es el patio de parcela por debajo de la Rasante OflCIEﬂ Actual
de la acera o terreno.

Plazas vy jardines de las unidades de ejecucion. Son aquellas areas
clasificadas como tales en las presentes N.S.M., o en los documentos que las
desarrollen, cuyo destino es el uso y disfrute permanente por parte de la pobla-
. cién con fines de esparcimiento y uso de juegos infantiles o de adultos, celebra-
ciones esporadicas, conciertos, etc. No se permite restringir el libre acceso a

dichos espacios.

Solo se permitiran construcciones bajo rasante con destino a garaje, o
aparcamiento, privado o publico, con cubierta que permita una capa de tierra
vegetal para ajardinamiento de 0,60 metros de espesor, asi como aquellas
construcciones, monumentos, etc., que sirvan para acrecentar el ornato y singula-
ridad de dichos espacios en los lugares indicados por el Ayuntamiento.

10.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

Definicion. Es la distancia de la cara superior del pavimento a la inferior del
techo de la planta correspondiente.

Altura minima libre de plantas. Es la minima altura libre que se permite
para una planta baja. Para la planta baja se fija en 3,20 metros cuando el uso de
ésta sea distinto del de residencial y/o aparcamiento, salvo que la altura minima
del uso especifico a que se dedique, tenga fijada una mayor medida en la
legislacién vigente, en cuyo caso habra de ajustarse a ésta. Si el uso de la planta
baja es residencial o aparcamiento la altura minima sera de 2,50 metros. Para el
resto de las plantas la altura minima sera también de 2,50 metros. 0|

En espacios abuhardillados habitables deben cumplirse las cond_icidnegﬁ'd\e,
habitabilidad que puedan ser aplicables en funcion del uso. e
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Altura maxima libre de plantas. Sera libre, siempre que la suma de las
alturas de todas las plantas y de todos los forjados no exceda la maxima altura de
la edificabilidad autorizada en cada clave.

Forjados. Cuando, por motivo del computo de alturas y/o edificabilidades,
sea necesario incrementar las correspondientes plantas con las de los forjados
interpuestos, se tomara un espesor minimo para los mismos de 30 cm. En caso
de cubiertas ligeras, su espesor minimo de computo sera de 15 cm., no admi-
tiendose dicho espesor para computos efectuados en edificios residenciales.

11.- PLANTAS DE LA EDIFICACION.

Planta atico o bajo cubierta. Es aquella planta de la edificaciéon cuyo techo
es el propio plano interior de la cubierta y cuyo suelo se encuentra a la altura o
como maximo a 0,90 metros por debajo de la linea de coronacion de |a edifica-
cion.

Se autoriza en todas las zonas siempre que cumpla las condiciones de la
definicion, en caso de superar esos parametros computara en el nimero de
plantas.

Planta baja. Es la planta inferior del edificio cuyo suelo se encuentra a la
altura, o como maximo a 1,50 m. por encima o debajo de la rasante de la acera
o terreno en contacto con la edificacion.

Planta semisétano. Es aquella planta que tiene parte de su altura por
debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién, siempre
y cuando su techo se encuentre a menos de 1,50 m. por encima de al rasante.

Se autoriza, sin computar edificabilidad pero si ocupacion, siempre que
quede englobada dentro de la altura maxima permitida .

Se computara en el nimero de plantas cuando se superen los parametros
i 31 Bl ’\“i\l.'.‘?{’ .
especificados. A T TREM » Jai S ORTES

Planta sétano. Es aquella planta que tiene el techo, en todo st perimetroy
por debajo de dicha rasante. Se autoriza en cualquier Zona sin computar edifica-
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12.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Definicién. La altura maxima de la edificacion es la que media entre la
rasante oficial y la arista de coronacion del edificio. Por encima de la arista de
coronacion solo se podran elevar aticos, torreones de ascensor, pérgolas, cajas
de escalera y elementos complementarios, con la condicién de que todos sus
puntos queden por debajo de sendos planos inclinados de 30 grados que se
apoyan en la arista de coronacién de las fachadas frontal y posterior.

Arista de coronacion. Es la interseccion del plano exterior de la fachada (o
de la alineacién oficial de la fachada) con el plano exterior de cubierta. Cuando la
_ cubierta sea horizontal, se tomara como arista de coronacion la definida por la
cara superior del elemento constructivo cerrado u opaco mas alto que exista en
el plano de fachada del edificio.

Procedimiento de medicién. La altura maxima admitida para las edificacio-
nes se medira en la vertical del frente del solar en su punto medio, desde la
rasante de la acera hasta la arista de coronacién.

No podra haber variaciones, en los extremos de fachada o fachadas a
calle, superiores a 1,50 m. sobre la altura maxima permitida. En caso de superar-
se el limite anterior habra de escalonarse la edificacion de forma que se cumpla
en cada uno de los tramos.

En edificacion exenta o cuya ordenanza permita configuraciones de
edificacion en hilera o que no llegue a cerrar manzana, la altura maxima se
medira desde el terreno en contacto con la edificacion en todo su perimetro, en
las condiciones anteriores.

Solares con mas de un frente.

1. Cuando un solar tenga frente a dos calles en esquina con alturas maxi-
mas diferentes para ambas calles, se permitira mantener para la calle de menor
altura maxima la mayor de las alturas maximas con una profundidad maxima de
siete metros, resolviendo dentro de dicha parcela la transicion de la diferencia de
alturas maximas de ambos frentes de calle, y retranqueando el cambio de altura
del linde catastral lateral a una distancia minima de 2 metros.
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2. Cuando un solar linde por dos frentes opuestos con calles, la altura
maxima a cada calle serd la fijada para su frente de manzana, hasta su respec-
tivo fondo maximo edificable. En caso de que los fondos maximos edificables se
superpongan, se tomara como plano de escalonamiento el situado a mitad de la
distancia entre los frentes opuestos.

Altura maxima expresada en nlimero de plantas. Cuando, excepcionalmen-
te, la altura permitida para la edificacién venga expresada, en una determinada
clave o plano, en niimero de plantas, en dicho niimero se entenderan comprendi-
das todas las construidas sobre rasante incluida la planta baja y las entreplantas,
si estas existieran.

13.- EDIFICACION DE PARCELA

Definicién. Comprende toda construccion fija o desmontable, provisional o
definitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en la parcela. Se divide en
dos tipos: edificacion principal y edificacion secundaria, pudiendo estas a su vez
estar situadas sobre o bajo rasante.

Edificacion principal. Es la edificacion que dentro de cada parcela se halle
comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores
y el resto de los linderos de parcela no sujetos a alguna alineacion o retranqueo.

Edificacion secundaria. Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin
sobrepasar la altura de planta baja ocupa parcialmente el patio de parcela.

Altura maxima de la Edificacion Secundaria. Es la distancia maxima desde
la cara superior de pavimento o suelo del frente de parcela al elemento construc-
tivo (peto, barandilla, etc.) superior de dicha edificacion secundaria. En cualquier
caso, nunca sera superior a 3,60 metros de altura.

Edificacion sobre rasante. Es la definida por las plantas de la ed;fgc;agl,gnukk oS
cuya cota de techo se sitla a una altura superiora 1 m. swbre la rasante oﬁm@ﬂ“m on del
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todos sus puntos.
14.- BALCONES, MIRADORES Y CUERPOS CERRADOS VOLADOS.

Balcones. Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus
lados, de los forjados a partir de la planta primera.

Miradores. Estan formados por los vuelos, acristalados en toda su altura y
perimetro, a partir de la primera planta. La longitud maxima de los miradores
sera de 2 m., estando separados entre si al menos 2 m.

Cuerpos cerrados volados. Son los cuerpos de edificacion proyectados
(total o parcialmente) fuera de la alineacion del edificio, cerrados con obra de
fabrica por dos 0 mas lados. La suma de los cuerpos volados cerrados no exce-
dera del 75% de la longitud total de fachada.

Condiciones generales. El vuelo maximo de cualquier cuerpo volado sera
del 10% del ancho de la calle y sin superar los 0,70 metros.

Altura minima sobre la acera. En ning(n punto los balcones, miradores ylo
cuerpos cerrados volados podran situarse a una altura sobre la acera, medida en
cualquier punto, inferior a los 3,20 m.

15.- MARQUESINAS Y CORNISAS.

Definicion. Son los elementos constructivos que sobresaliendo de la
alineacion de fachada y escaparates sirven tanto para proteger de los elementos
naturales como para realizar y significar accesos, huecos o impostas de dichas
fachadas.

Marquesinas. En cualquier punto la altura minima libre sobre la rasante
oficial de la acera, o terreno si no existiera acera, sera de 2,50 metros, y su
saliente maximo sera inferior en 0,40 metros el ancho de la acera._l_ gﬂﬁ
exista acera el ancho max. de la marquesina sea de 0,50 m.

¢ d p\'ﬂbﬁ
En todos los casos, la altura de cualquier elemento de la marquemﬁa‘%‘é‘s

rebasara los 4 metros, debiendo recoger y canalizar las aguas.de lluvia para su
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vertido posterior dentro de la parcela, no pudiendo tener ningn pilar o elemento
de sustentacion sobre el espacio de uso publico.

Comisas. El saliente maximo de una cornisa respecto de la alineacion
oficial de fachadas sera de 0,70 m. medidos perpendicularmente a cualquier
punto de aquella.

CAPITULO 2.- CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE EN LA
EDIFICACION.

ARTICULO 43.- Usos de la edificacion.

A efectos de las presentes ordenanzas se clasifican los usos del siguiente
modo:

Aparcamiento y servicios del automovil

Residencial.

Industrial.

Comercial.

Oficinas.

Equipamientos: cultural, espectaculos, salas de reunién, sanitario, religio-
so, deportivo.

Agropecuario.

ARTICULO 44.- Disposiciones generales.

1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el articulo
anterior, y siempre que sean compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinan en el apartado especifico de
cada uso.

2.- Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacion a las

obras de nueva planta, de ampliacién, de reforma y de cambio de uso_. mﬁ\}b\ Y
Rk ¥) ; ,IT{J,ANSPU
RINRE RS pacion el
3.- La obligatoriedad en el cumplimiento de estas norrp.as se entiende sin perj‘ugn@ Dmba‘L
..... jon
de cuantas otras dimanen de otros organismos y les fuesen de aplicaczor} o, o018 S€°
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En concreto se exigira el cumplimiento de:

NBE-CPI-96, sobre condiciones de proteccidn contra incendios en
los edificios.

NBE-CA-88, sobre condiciones de aislamiento acustico
NBE-CT-79, sobre condiciones de acondicionamiento térmico
Decreto 2414/61. Reglamento de actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y peligrosas

Reglamento de policia de espectaculos publicos y locales de re-
unién

Condiciones de seguridad y salud en lugares de trabajo.

Ley 8/97 y Decreto 153/97, de promocién de la Accesibilidad en
Extremadura,

Decreto 19/97 de la J.E. de Reglamentacion de Ruidos y Vibracio-
nes.

y cualquier otra de legislacion sectorial que sea de aplicacion segutn el uso
concreto.

4.- Solo de permiten obras de reforma y ampliacion en fincas o locales, cuando
estén dedicados o se destinen a usos permitidos por la calificacién urbanistica de
que le otorgan las N.S.M.

5.- Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar molestias reciprocas
entre el vecindario, y con independencia de lo ya expuesto en los diversos
apartados anteriores, quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas
aquellas actividades sobre las que se presume una eventual repercusion sobre
terceros. Se incluye en esta obligacién la instalacion de climatizadores de aire,
chimeneas de ventilacién, actividades que produzcan ruido, olores y vibraciones,
y elementos que modifiquen la escena urbana. A este efecto, se verificara el
cumplimiento de la normativa de aplicacién mencionada en el apartado 3.

ARTICULO 45.- Uso de aparcamiento y servicios del automovil.

1.- Definicion. Se definen como uso de aparcamiento - cochera a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
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Se consideran incluidos dentro de esta definicién los servicios publicos de
transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi como
los depdsitos para la venta de autos.

2 - Clasificacion. A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:

Grupo |.- Aparcamiento en bajos, sétanos o anexo a edificios con otro uso.
Grupo |l.- Talleres del automévil.
Grupo lll.- Estaciones de servicio.

3.- Condiciones de los locales. A los efectos de cumplimiento de la capacidad de
- cada local, que se estime maximo, el proyecto del local destinado a Aparcamiento
- Garaje grafiara las plazas. Una vez construido el edificio, se localizaran las
plazas en el pavimento, quedando prohibida tanto la venta de plazas suplementa-
rias como la ocupacion del espacio por mas vehiculos que los autorizados.

- Altura libre minima: Sera superior a 2,20 metros, medidos en cualquier
punto del local, admitiéndose descuelgues de elementos estructurales o
instalaciones que dejen libre una altura de 2,00 metros.

- Plaza de aparcamiento. Tendra unas dimensiones minimas de 2,25 x
4,50 metros.

- Accesos: El ancho minimo del acceso sera de 3 m. Cuando la superficie
del local destinado a garaje exceda de los 500 metros cuadrados, la an-
chura de acceso sera de 5 metros para calles de menos de 12 metros y de
4 metros para calles de mas de 12 metros, disponiendo de acceso inde-
pendiente para personas.

El espacio de acceso minimo dentro del edificio tendra 3 metros de anchu-
ray 4,50 metros de fondo con piso de pendiente no superior a 5 por ciento,
no pudiendo desarrollarse en él ninguna actividad.

- Rampas: Las siguientes condiciones se aplicaran a garajes ‘colectivos:

Las pendientes maximas seran de 16 por ciento en tramos rectos y del 12
por ciento en tramos curvos, medidos en la linea media. El radio de giro
minimo serad de 5 metros y una anchura minima.en toda su longitud de 3
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metros en los tramos rectos y 4 en los curvos.

Las vias de reparto: El ancho minimo cuando existan plazas de aparca-
miento en bateria a 90 grados seran de 4,5 metros, pudiéndose reducir a
4 metros si se encuentran a menos de 60 grados. Si el aparcamiento es en
linea las vias de reparto tendrén una anchura minima de 3 metros.

- Ventilacién: La ventilacién natural o forzada estara proyectada con sufi-
ciente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos,
-en proporcidn superior a las cifras que sefala el Reglamento de Activida-
des Molestas. La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el
numero de renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea
el necesario para cumplir las normas que sefala el Reglamento de Indus-
trias y Actividades.

- Evacuacion de aguas residuales: Seréa obligatoria la instalacién de sumi-
deros sifonicos en los locales destinados a garaje. Los grupos Il y Iil
dispondréan de un sistema eficaz de depuracién de grasas.

lluminacion: Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. El modelo
de aparatos y mecanismos eléctricos sera tal que quede garantizada su
idoneidad frente a la humedad y el fuego.

- Aseos: Los garajes - aparcamientos de mas de 500 metros cuadrados y
los talleres dispondran de un retrete con lavabo.

4. Condiciones particulares de los Talleres de automovil.

Ademas de las condiciones generales y disposiciones legales vigentes de
aplicacion cumpliran las siguientes:

- Dispondran, dentro del local, de una plaza aparcamiento perfect@m‘e:qie
acotada, por cada 25 m2 de taller, con un minimo.de dos plazas. .00

|

- En los locales situados en planta baja de edificios de viviendas la poten-
cia instalada no excedera de 25 CV, para potencias ‘mayores. deberan
ubicarse en edificios con uso exclusivo.

(=]
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ARTICULO 46.- Uso residencial.

1.- Definicion. Se define el uso residencial como aquel destinado a la vivienda
temporal o permanente de personas.

2.- Clasificacién. Se establecen en funcién de los grados de intensidad y modos
de ocupacion del suelo. Estos son: '

Grupo I Vivienda colectiva. Se entiende por tal la situada en un edifi-
cio con acceso comun, para varias residencias, en regimen
de propiedad horizontal.

Grupo II: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada en parcela
independiente, en edificio aislado o adosado.

Grupo Ill:  Residencial - hotelero. es el correspondiente a aquellos edifi-
cios para residencia de personas de caracter publico o priva-
do, y agrupados en la rama de hosteleria y otros usos resi-
denciales de caracter docente ( internados, residencias de
estudiantes, etc) o asistencial (residencia de ancianos o
nifnos)

3.- Condiciones y programa minimo en viviendas. Para todo lo que no esté
explicitamente reglamentado en estas Ordenanzas, y en tanto que las mismas no
sean contradictorias con el documento que se menciona a continuacién, el disefio
de las viviendas se sometera a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Disefio
y Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial.

La vivienda minima que se autorice estara compuesta de cocina - estar -
comedor, bafio completo y un dormitorio, siempre que se respeten las condi-
ciones higiénico - sanitarias definidas para cada pieza en los manuales de disefio
de viviendas V.P.O.

T R ‘*
-.’-Cl",':t.,‘l'ﬁ"'-} e

En ningtin caso se permitirén viviendas en sétanos o $émisotanasi ™"
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Todas las viviendas seran exteriores, esto es; tendran al mengg._.yn.:egpdb?o
habitable (dormitorio, sala) con huecos a calle o'plaza,enel que se garantice que
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el ancho del espacio libre frente a fachada, medido perpendicularmente a nivel
del piso de vivienda, sea al menos la mitad de la altura comprendida entre el nivel
del piso de la vivienda y la altura de la arista de coronacion permitida por las
presentes Ordenanzas en el muro opuesto. En caso de dar luces exclusivamente
a patio de manzana o patio de parcela, este habra de poder contener una circun-
ferencia de didametro igual a la altura total permitida por la Ordenanza a la edifica-
cion.

4.- Condiciones en otros tipos residenciales. Se cumpliran los minimos expuestos
para el caso de viviendas ademés de la legislacion sectorial que les sea de
aplicacion.

5.-Patios y ventilacién. A estos efectos, se entiende por luz recta, la longitud de
la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro
o lindero mas préximo.

a) Patios cerrados.

En las dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces rectas
de los locales habitables sean, como minimo, un cuarto de la altura del muro
frontero, contada desde el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o
hasta el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no alcanza-
se esta altura permitida. El patio mantendra esta dimensién minima en toda su
altura.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la
minima establecida, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos, en la
otra dimension 0,30 metros o cada metro completo que la primera exceda de
dicho minimo, con un limite de 1/15 de la altura de la edificacion.

Los huecos de las escaleras, tendran luces rectas con un minimo de 3 me-
tros.

La forma de la planta del patio sera tal que Pgtfﬁlta e 1._ ol
circunferencia de 3 metros de diametro, como C’ ;

arft =
1(}'3““\.“ ai=
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b) Patios abiertos.

Los patios abiertos a fachadas, a patios de manzana o a otros espacios
libres, tendran un ancho minimo de 6 metros y su fondo no sera superior a vez y
media de ancho. Cuando el fondo no sea superior a su ancho se admiten patios
abiertos a fachada con un ancho minimo de 3 metros.

¢) Patios mancomunados. Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose
a las siguientes normas:

La mancomunidad que sirva para completar la dimensioén del patio habra
. de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la
condicion de no poderse cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento. No podra,
en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3
metros de altura maxima a contar a partir de la rasante del patio mas bajo.

En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios,
exceda de 3 metros el muro de separacion solo podra exceder en 2 metros de la
rasante del patio mas alto.

e) Cubiertas en patios de parcela. No se consentira cubrir los patios de parcela
cuando, debajo de la cubierta que se establezca, exista algtin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a pieza habitable.

6. Tendederos. La solucién arquitectonica que se elija para los tendederos,
debera procurar el asoleamiento de la ropa tendida, garantizando siempre la
ocultacion de la misma a su observacion desde la via publica.

7. Escaleras. Se cumplirén las condiciones fijadas en la NBE-CPI-96 .

La distancia minima entre paramentos enfrentados de Ia escalera sera de
2,20 m., excepto en escaleras interiores de una vivienda.

NORMAS URBANISTICAS



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HOLGUERA (CACERES) 62

Sera obligatoria la instalacién de, al menos, un aparato elevador, cuando
la altura del pavimento del acceso al tltimo piso de viviendas sobre la rasante de
la acera en el portal del edificio sea superior a 8 metros.

8. Agua y electricidad.

Dotacion de agua potable. Las condiciones del abastecimiento y las
caracteristicas de la instalacion aseguraran, en cocinas y cuartos de aseo, un
caudal por grifo de agua fria de 0,15 I/s, y 0,10 I/s a 50 grados centigrados por
grifo de agua caliente.

La evacuacion de aguas sucias quedara garantizada por un desagie en
cada aparato con cierre hidraulico individual o colectivo.

La red eléctrica se ajustara al Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension.

9. Basuras y evacuacion. Todas las viviendas se someteran a los dispuesto en
las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas de Proteccidn Oficial.

10. Climatizacion. Para viviendas en planta baja, queda prohibida la instalacién
de sistemas de acondicionamiento de aire a una altura menor de 3 metros sobre
la acera o cota del terreno si esta no existiera, y que disipe calor con molestias
para los peatones. En estas viviendas, sera necesario conectar a un desaglie
interior a las misma, la salida de agua de condensacion del evaporador.

ARTICULO 47.- Uso industrial.

1.- Definicion y clasificacion. Es el correspondiente a los establecimientos
destinados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién vy
transformacion de materias primas o derivados de éstas, su posterior transfor-

macion, su almacenaje, envasado, reparacion, transporte y distribucion de dichos
productos.

Dentro del uso industrial, se establecen los siguientes grupos:

1°) Artesanas.
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2°) Pequena o taller.

3°) Ligera.

4°) Pesada.

5°) Almacenaje.

6°) Actividades extractivas.

2.- Localizacién de las actividades.

A efectos de incompatibilidad de uso industrial se establecen de acuerdo
con el emplazamiento relativo de la vivienda y la industria las siguientes situa-
ciones:

A.-  En edificio de vivienda en planta de piso.

B.-  En edificio de vivienda, en planta baja o anexo a vivienda unifami-
liar.

C.-  En edificios industriales exentos en zonas de uso preferentemente
residencial.

En el cuadro adjunto se fijan las condiciones de compatibilidad y los limites
maximos de potencia y superficie para cada categoria y situacion consideradas:

] TIPO DE INDUSTRIA
SITUACION ]
ARTESANA | PEQ. TALLER LIGERA PESADA | ALMACEN

Edifigio wwendas 2 C\i No aut, No aut. No aut. No aut.
planta piso 50 m
E{dlﬁt:iob\n'vrendas Qn 10 CV 15 CV o o 10 CV
. 200 m? 200 m? - ' 200 m?
vivienda unifamiliar
IEId|ﬁcso m'dl;stna! ex- 50 CV 50 CV 50 CV
P i e i 500 m? 500 m? Noaut | Noaut. 500 m?
diente en zona resi-
dencial

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente las necesidades clasificadas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas o Peligrosas no podran instalar-
se a menos de la distancia que sefala dicho reglamento del ntcleo de poblacidon
mas proximo, o de zonas calificadas como residenciales o de equipamiento.
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3.- Condiciones generales.

- Corresponde al Ayuntamiento la facultad de concesion de licencias para
la instalacion, apertura y funcionamiento de cualquier clase de industria asi como
la comprobacién y vigilancia del cumplimiento de la normativa vigente.

- Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las disposiciones
generales sobre la materia, el Reglamento de actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, la Ley 31/95 de Prevencion de Riesgos Laborales y las
condiciones que se establecen en la presente normativa. Dichas instalaciones
deberan siempre realizarse bajo la direccién de un técnico legalmente compe-

tente.

- En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos a edificios
destinados a vivienda.

- La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superfi-
cies de todos los locales y espacios destinados a esta actividad. Se computara la
superficie de las oficinas y zonas de exposicién y venta que deberan tener
acceso independiente de los locales destinados a uso industrial.

- Se dispondran aseos para los trabajadores, con un inodoro, un urinario,
un lavabo y una ducha: un aseo completo hasta 200 m2., incrementandose una
unidad de aseo por cada 500 m2 construidos o fraccion.

4.- Condiciones de accesos y construccion.

- Las escaleras y pasillos de circulacién general tendran un ancho minimo
de un metro.

- Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran imper-
meables y lisos. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ‘ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que
no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones.

- La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las poten-

NORMAS URBANISTICAS



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HOLGUERA (CACERES) 65

cias de los motores que accionen las maquinarias y aparatos y se expresara en
caballos de vapor (CV). No computara la de iluminacién, instalaciones de aire
acondicionado, ni ventilacién.

- Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Técnicos Municipales
correspondientes, las debidas condiciones para un vertido al saneamiento gene-
ral, habran de ser sometidas a un proceso de depuracion adecuado, que cumpla
las condiciones que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

- Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas,
no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza Municipal, deberan ser
trasladados directamente a un vertedero autorizado, por cuenta del titular de la
actividad.

5.- Regulacién de las actividades extractivas. Grupo 6°.

Se consideraran areas extractivas aquellas en las que temporalmente se
realicen actividades de extraccion de éaridos, tierras, explotacion de canterias y
similares. Estas actividades tendrén siempre caracter temporal y provisional.
Cualquier actividad extractiva requiere un Estudio de Impacto Ambiental sobre el
entorno.

ARTICULO 48.- Uso comercial.

1.- Definicién. Se define como uso comercial el desarrollado en locales de servi-
cio publico, destinados a la compraventa al por menor de mercancias y servicios
comprendidos en las agrupaciones 64 (comercio al por menor) y 97 (servicios
personales) y en los grupos 671 y 679 (reparaciones de articulos eléctricos para
el hogar y otros bienes de consumo) de la Clasificacion Nacional de Actividades
Economicas (C.N.A.E.) de 1975, asi como las sucursales bancarias.

Asi mismo, se considera uso comercial el desarrollo de actividades indus-"
triales y de almacenamiento siempre que, perteneciendo a la categoria primera ...

de dicho uso (ver art. anterior) la superficie de local destinada a la venta al
publico supere el 25 por ciento de la total cubierta afecta a la actividad.
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También se considera uso comercial el de prestacion de servicios rela-
cionados con la hosteleria, venta directa al publico de bebidas y comidas, con o
sin espectaculos.

2.- Clasificacion. Se establecen tres grupos dentro del uso comercial:

Grupo I Comercio diario de aliméntacic’m, bebidas y tabaco (Grupo
641 de la C.N.A.E.), en local menor de 150 m. Comercio
ocasional, constituido por el resto del comercio al por menor
(Grupos 642 a 647, y los 671y 679), los servicios personales
(Agrupacion 97), sucursales bancarias, asi como el comercio
mixto al por menor en locales menores de 250 m?.

Grupo Il: Comercio mixto al por menor en grandes superficies (Grupo
648) con locales mayores de 250 m* en pasajes, galerias o
mercados

Grupo lll:  Establecimientos hosteleros:

a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con es-
pectaculos (652).

b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin
espectaculos. (Rubrica 651 y 653).

3.- Condiciones de los locales. Los locales de uso comercial, ademas de la
legislacion vigente en cuanto le fuera de aplicacién, cumpliran las siguientes
condiciones:

- La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de
8 m?y no podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes ordenan-
zas, comunicacién directa con ninguna vivienda.

- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberan
disponer de acceso y escaleras independientes de los locales comerciales de la
planta baja, o de plantas superiores si se autorizarse el uso comercial en ellas.

- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a través de un espacio intermedio,
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con puerta de salida inalterable al fuego.

- En caso de construirse sétano, la altura libre minima sera de 2,60 metros,
debiendo estas necesariamente ligado a la actividad de |a planta baja del edificio,
no computando su volumen a efectos del célculo de la edificabilidad.

- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales comerciales
sera de 1,00 metros.

- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios minimos:

Por cada 200 m? o fraccion, un inodoro y un lavabo, con ventilacién. A
partir de 200 m? y/o 10 empleados, se instalaran con absoluta indepen-
dencia para hombres y mujeres, disponiendo de una zona de aislamiento
que los separe del espacio propiamente comercial. Se exceptta el grupo
lll, en el que se dispondran 2 aseos (hombres y mujeres) para locales de
mas de 50 m2,

Por cada 50 m2 de local, se proveera una chimenea de ventilacion estati-
ca, lo que habra de tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos bajos
se destinen a locales comerciales.

4.- Locales con uso fuera de la ordenacion. Los usos existentes en edificios
disconformes con las presentes N.S.M, por cualquier motivo, (uso, volumen,
calificacion del suelo, etc.) se mantendran con caracter transitorio en tanto no
sufran cambio de titularidad.

Los usos existentes a la entrada en vigor de las N.S.M. que fueran
disconformes con el mismo en virtud de la aplicacién de las condiciones de los
locales, no quedaran sujetos a la condicion de Fuera de Ordenacién en tanto no
cambie la titularidad y/o actividad del local.

ARTICULO 49.- Uso de oficinas.
1.- Definicion. Se incluyen en este uso las actividades privadas o publicas de

caracter administrativo, financiero, profesionales y despachos privados. Segtn la
C.N.A.E, este uso comprende las actividades incluidas en la Agrupacion 863 (inter-
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mediarios del comercio), los Grupos 755 y 756 (Agencias de viajes e intermedia-
rios del transporte), las Agrupaciones 81 (Bancos e instituciones financieras), 82
(Seguros), 83 (auxiliares financieros, de seguros y actividades inmobiliarias), 84
(servicios prestados a empresas), 85 (alquiler de bienes muebles) y 86 (alquiler
de bienes inmuebles), y los grupos 962 y 964 (distribucién de peliculas cinemato-
graficas, radiodifusion y television). Incluye asimismo centros para el tratamiento
y la transmisién de datos.

2.- Clasificacion. Se distingue un Unico grupo a efectos de las presentes N.S.M.
que engloba todos los mencionados en el apartado anterior. Se excepttan los
despachos profesionales unidos a la vivienda del titular, que se entenderan como
+ parte integrante del uso vivienda siempre que no superen una superficie de 50
m2.

3.- Condiciones de los locales. Los locales de uso de oficinas, ademas de la
legislacion vigente, en cuanto le fuere de aplicacién, cumpliran las siguientes
condiciones:

- Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50 personas/dia,
la zona destinada al pablico en el local tendra una superficie minima de 8 m2 y no
podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes ordenanzas,
comunicacion directa con ninguna vivienda.

- En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éstas deberan
disponer de accesos y escaleras independientes de los locales de oficina de
planta baja.

- Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al
espacio publico, no podran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni
portal si no es a través de un espacio intermedio, con puerta de salida inalterable
al fuego.

- En el caso de construirse sétano, la altura libre minima sera de 2,60
metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del
edificio y solo para uso de almacén y aseos, no computando su volumen a
efectos del calculo de la edificabilidad.
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- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales de oficinas
sera de 1 metro.

- Los locales de oficinas cumpliran los siguientes servicios minimos:
Para cada 100 m2., (o fraccién), 1 W.C. y 1 lavabo.

A partir de 100 m2. se instalaran con absoluta independencia para seforas
y caballeros, disponiendo de una zona de aislamiento que los separe del
-espacio propiamente comercial.

* 4.- Locales con uso fuera de ordenacion,

Los usos existentes en edificios disconformes con las presentes N.S.M.,
por cualquier motivo, (uso, calificacion del suelo, etc.) se mantendran con carac-
ter transitorio en tanto no sufran cambio de titularidad. No se permitiran amplia-
ciones de los usos actuales que excedan de la superficie maxima establecida.

Los usos existentes a la entrada en vigor de las N.S.M. que fueran
disconformes con el mismo en virtud de la aplicacion de las condiciones de los
locales, no quedaran sujetos a la condicién de Fuera de Ordenacién en tanto no
cambie la titularidad y/o actividad del local.

ARTICULO 50.-  Equipamientos: cultural, espectaculos, salas de reunién,
sanitario, religioso, deportivo.

1.- Definicion. Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al
publico destinados tanto al desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo de
actividades culturales y de recreo; ensefianza o investigaciéon en todos sus
grados; tratamiento y alojamiento de enfermos; culto, etc.

2.- Condiciones de los locales. En todos los casos se cumpliran las condiciones
fijadas por la normativa vigente en cada reglamentacion especifica.

Los establecimientos cumpliran simultaneamente las condiciones estable-
cidas para el Uso de Comercio, y sus instalaciones las establecidas para el Uso
Industrial, cuando les fuera de aplicacion.
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Asi mismo, se observara con especial atencién la legislacion de proteccion
contra incendios, actividades molestas y actividades recreativas.

ARTICULO 51.- Uso agropecuario.

1.- Definicién. Se consideran agropecuarios los usos relacionados con la explota-
cion de los recursos vegetales y de la cria y reproduccién de especies animales.

2.- Clasificacion. A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:’

Grupo [: Almacenado y/o secado de productos agricolas.

Grupo I Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo
0 mercado.

Grupo Ill: ~ Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedi-

cados al cultivo de plantas y arboles en condiciones espe-
ciales de cuidados.

Grupo IV:  Ganaderia doméstica en pequefia explotacién para consumo
propio (avicola y conejera hasta 15 aves y 25 conejos).

Grupo V: Ganaderia extensiva vinculada a la utilizacién directa de los
recursos del suelo.

Grupo VI:  Ganaderia extensiva con estabulacién de ganado: vacuno,
ovino, caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (mas
de 15 aves) y cunicultura (méas de 25 conejos).

Grupo VII:  Apicultura y piscicultura.
Grupo VIII:  Forestal.
3.- Condiciones. Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo diss" "
puesto a la legislacion agraria sobre el particular, quedando, en todo caso;

prohibido el secado y curado de productos agricolas por medios artificiales-en
locales sitos en plantas bajas de edificaciones destinadas a otro uso. im0,

| ¥
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Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con
materiales friables o provisionales.

CAPIiTULO 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES.

ARTICULO 52.- Condiciones generales.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 3.2.k LS/92, la administracion
urbanistica competente en materia de planeamiento tiene facultades para orientar
la composicion arquitecténica de las edificaciones y regular, en los casos que
fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

Por tanto, el fomento y defensa del conjunto estético del municipio
corresponde al Ayuntamiento que, a través de las Ordenanzas de las presentes
N.S.M., y en virtud de lo dispuesto en los articulos 138 L.S/92 y 98 del RP, regula
las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en base a gue la
conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de ser privilegio de
determinadas areas con valores preexistentes histérico - artisticos, sino que mas
bien han de ser una legitima aspiracién de cualquier espacio o edificio en que se
desarrolle una actividad humana.

Consiguientemente, los Ayuntamientos podran denegar o condicionar las
licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o anti-
estéticas, pudiéndose referir las condiciones que se impongan tanto al uso y
dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicién y materiales
a emplear y a los detalles de todos los elementos, en forma calidad y color.

Las edificaciones y yacimientos arqueolégicos del municipio quedan
clasificadas en 3 grupos a los efectos de las condiciones estéticas y de proteccion
que han de cumplir seglin el grado de presencia, unidad, representatividad e
individualidad que posea el entorno sobre el que se asienta, éstos son:

1. Edificaciones catalogadas.
2. Yacimientos arqueoldgicos.
3. Resto de edificaciones.
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ARTICULO 53.- Condiciones particulares.
Grupo 1. Edificaciones catalogadas.

Se seguiran las condiciones contenidas en el Catalogo de las presentes
Normas. Como tramite previo a la concesion de licencia se exigira informe previo
de la Direccién General de Patrimonio.

Grupo 2. Yacimientos arqueolégicos.

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en una zona
" en la que exista o se presuman yacimientos arqueolégicos, debera ir precedida
de la investigacion pertinente, supervisada por la Direcciéon General de Patrimonio
Cultural, estableciéndose entonces las medidas para su documentacién, conser-
vacion y puesta en valor. Una vez estudiados y delimitados se establecera un
area de proteccion desde el vestigio mas exterior del bien en un radio de 200
metros.

Grupo 3. Resto de edificaciones.
La edificacion cumplira las siguientes condiciones:

- Materiales. Se utilizaran preferentemente materiales tradicionales en la zona.
Queda prohibida la utilizaciéon, como materiales vistos, de aquellos materiales
propios para ir revestidos como fabricas de ladrillo o de bloque.

Se emplearan, en las fachadas laterales, posteriores y medianerias vistas,
materiales de tipo y calidad similares a los utilizados en la fachada principal.

- Disposicién: Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las

plantas superiores con la planta baja, de manera que los locales de esta planta

quedaran delimitados por elementos arquitecténicos propios del edificio.ﬁ%p re
L
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huecos y pequefios detalles arquitecténicos, asi como para reproduccién de
disefios tradicionales.

- Cubiertas. Las cubiertas tendran una pendiente maxima de 30 grados, siendo
preferentemente de teja.

ARTICULO 54.- Normas de proteccién del medio ambiente.
En este apartado se establecen las disposiciones de caracter general para
la proteccion del medio ambiente en el municipio. Estas normas generales se

someteran, en todo caso, a las especificas de las zonas que se sefalan como de
' proteccién especial.

1.- Aguas.

Normativa general de aplicacion: Ley de Aguas 29/85 vy Reglamento
2473/85.

2.- Aquas para abastecimiento.

Con caréacter general es preciso mantener las condiciones de potabilidad
exigidas para el abastecimiento de agua a las poblaciones. Por tal motivo no se
autorizaran las actividades nocivas o insalubres, capaces de contaminar con sus
vertidos las aguas destinadas al abastecimiento publico o privado, salvo que
cumplan las condiciones sefaladas en el Reglamento de Policia de Aguas.
Iguales requisitos seran exigibles a las instalaciones que puedan contaminar
aguas destinadas a balnearios, zonas de bafios pulblicos o similares, existentes
0 que pudieran instalarse en el futuro.

Se exigira por parte del Ayuntamiento, el control del proyecto de la ejecu-
cién y del funcionamiento, posterior de los sistemas de depuracién de aguas

residuales, exigidos por el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insal_u~
bres y Peligrosas. M '.%-;n

3.- Aguas subterraneas. e
1 0

Aperfe™® o %
Se prohibe el vertido directo al terreno, a través'de pozo;rjﬁl'frahe&%
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similares, de residuos tdxicos que pudieran contaminar dichas aguas.

4.- Aguas fluviales.

Como disposicién general las explotaciones mineras o industriales que
puedan contaminar las aguas de los rios deberan estar dotadas de dispositivos
de depuracion mecanicos, quimicos, fisico-quimicos o de cualquier otro tipo que
puedan eliminar de una manera real y cuantificable los elementos nocivos que
puedan ser perjudiciales para cualquier tipo de captacion, urbana o industrial,
aguas abajo o para cualquier tipo de riqueza piscicola, pecuaria, agricola o
forestal.

Las industrias mineras y metaltrgicas deberan realizar sus vertidos de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Policia Minera y Metallrgica
aprobado por Decreto de 23 de Agosto de 1964 y el Reglamento General para el
régimen de la mineria aprobado por Decreto de 9 de Agosto de 1964,

A efectos de proteger la riqueza piscicola de los rios se controlaran todos
los posibles vertidos industriales que pudieran alterar gravemente el ecosistema
de los mismos. Cualquier proyecto industrial debera justificar el cumplimiento de
la siguiente normativa:

- Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
(Art. 186).

- Ley de Pesca Fluvial de 24 de Febrero de 1942 (Art. 6°).

- Decreto de 13 de Agosto de 1966 modificando los articulos 15 al 21 del
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Pesca Fluvial (6 de Abril de
1943).

- Orden del Ministerio de Agricultura 5-8-1960.

- Orden de la Presidencia del Gobierno 20-3-1962.

5.- Embalses.

Sin perjuicio de todas las normas expuestas para los cauces fluviales; <"

seran de aplicacion del Decreto de 10 de Septiembre de 1966 y la Orden-del
Ministerio de Obras Publicas de 11 de Julio de 1967.
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6.- Vertidos.

En todo lo referente a las condiciones técnicas minimas exigibles a los
proyectos de instalaciones depuradoras de agua residuales o fosas sépticas, asi
como las condiciones de vertido de sus afluentes, se respetara lo indicado en la
Norma Tecnolégica de la Edificacion NTE/ISD/1974 "Instalaciones de Salubridad:
Depuracion y Vertidos", aprobada por Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de
Enero de 1974.

" Todo proyecto de este tipo habra de justificar la adopcién de las medidas
necesarias para evitar un grado de contaminacion inadmisible, tanto en las aguas

' fluviales, como en las subterraneas.

7.- Contaminacion atmosférica.

A los efectos de la posible contaminacion atmosférica, el articulo 3° del
Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas (Decreto de
30 de Noviembre de 1961, n® 2414/61) indica que las industrias contempladas en
esta normativa sélo podran emplazarse a una distancia superior a 2000 metros
a contar del nucleo de poblacién mas préximo.

8.- Polucion.

En las licencias que se concedan para proyectos de instalaciones indus-
triales que produzcan vertidos de polvos, humos, gases y vapores a la atmosfera,
se exigira la justificacion del cumplimiento del Decreto 833/1975 de 6 de Febrero
que desarrolla la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico (Ley 38/1972 de 22
de Diciembre) asi como la Orden del Ministerio de Industria 18-10-1976 de
Prevencion y Correccion de la contaminacion industrial en la atmésfera.

En este sentido los proyectos de instalaciones industriales deberan justifi-
car adecuadamente que todos los agentes contaminantes (chimeneas, Vehlcgio&ifw‘ 3
procesos industriales, etc.) disponen de los elementos correctores necesarro‘s e
para evitar molestias a los ciudadanos.
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9.- Ruidos vy vibraciones,

En los comercios, edificios y locales publicos en general no podran insta-
larse en lo sucesivo motores fijos de potencia superior a 10 CV., sin previa
autorizacion municipal.

Asimismo el Ayuntamiento podra exigir un montaje antivibratorio en cual-
quier motor fijo que produzca ruidos o vibraciones que claramente supongan una
molestia para el vecindario.

Estas normas se aplicaran igualmente a los grupos electrogenos de
reserva instalados en centros sanitarios, teatros, cines y locales publicos y alas

instalaciones de acondicionamiento de aire.

10.- Riesgo de incendios v explosiones.

Las actividades industriales que exijan la manipulacién de sustancias
inflamables o explosivas, seran prohibidas en locales situados en edificios de
viviendas.

Los centros de gases envasados de cualquier tipo se ajustaran en su
situacion y caracteristicas a la Orden Ministerial de 23 de Mayo de 1961 y Orden
Ministerial del 1 de Diciembre de 1964 del Ministerio de Industria.

Todo proyecto que se solicite para los mismos habra de justificar adecua-
damente el cumplimiento de dicha legislacion.

La instalacién, funcionamiento y reparaciones en Centrales productoras de
Energia Eléctrica, Redes y Centros de Distribucion eléctricos se regiran, sin
perjuicio de otras normativas, concordantes por: El Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension (Decreto 2413/73 de 20 de Septiembre) e Instrucciones

Complementarias (B.O.E. 242 de 9-1973), el Reglamento Electrotécnico para a!ta\“;\}x =

tensién (Decreto 315/68), el Reglamento Electrotécnico para Ceut;a;es Genera "\“_,__d agh
doras de Energia Eléctrica y el Reglamento Electrotecm?@ péf% Estamones dé " fa;\»?;
Transformacion. Los trabajos se ajustaran a lo dlspgeﬁﬁa en la Ley 31/95 da 8 595
Prevencion Riesgos Laborales en todo lo concerniente a{égs acimc[ades a reah;ﬁﬁ
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11.- Proteccion del paisaje.

Entre los objetivos principales de esta Norma figura el de permitir un creci-
miento moderado de la explotacion de recursos naturales del municipio, en linea
con las perspectivas actuales sin que ello sea a costa de destruir el equilibrio
ecoldgico o el paisaje.

En consecuencia la Corporacién Municipal no concedera licencia a ningtin
proyecto de cualquier tipo, que implique la destruccion, deterioro o desfiguracion

del paisaje o la alteracion del equilibrio ecolégico.

12.- Obras gue alteren la capa vegetal.

Dado el grave problema de erosion que se presenta en toda la capa
vegetal del municipio, no puede permitirse su destruccion indiscriminada. Por tal
motivo cualquier obra que altere la capa vegetal, en una extension superior a los
200 m?, debera presentar como requisito previo a su licencia, la justificacion de la
recuperacion inicial de la capa vegetal y su reposicién posterior. Esto sera espe-
cialmente exigido en las obras de caminos y carreteras y en las que se ejecuten
en las zonas de proteccion especifica.

13.- Explotaciones mineras.

Dada la grave incidencia que estas explotaciones y en especial las que son
a cielo abierto, tienen en el paisaje y la ecologia, para la concesion de licencias
a las mismas, ademas de los tramites que exija la legislacién vigente, sera
preceptivo un estudio de las consecuencias de su implantacion que debera ser
aprobado en primera instancia por el Ayuntamiento y en segunda por la Conseje-
ria correspondiente.

Independientemente de su aprobacion, estas explotaciones quedan
siempre obligadas a:

! v.
- No utilizar en ningun caso materiales del fono&\% ya«ios nos
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- Reponer la capa vegetal y |a flora al cesar sus actividades.

14.- Basureros y vertederos.

Como regla general se prohibe el vertido de cualquier residuo en todo el
término municipal.

Para cualquier tipo de vertidos deberan hacerse estudios previos que
demuestren que no se alteran las escorrentias de los terrenos, ni afecten grave-
mente al equilibrio ecoldgico. En todo se estara a lo dispuesto en la Ley 42/75 de
19 de Noviembre, y Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas.

15.- Anuncios v carteles.

La colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las carreteras
debera cumplir los requisitos sefialados en la Ley y Reglamento de Carreteras y
demas legislacion vigente.

Se prohiben los anuncios pintados directamente sobre elementos naturales
del paisaje.

16.- Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones que se ejecuten con caracter permanente o semiperma-
nente, como elementos auxiliares de las obras publicas, deberan respetar al
paisaje, sin que sea excusa su caracter "standard" para implantaciones que
supongan un atentado a las caracteristicas de la zona.

17.- Cementerios de coches o depdsitos de chatarras.

Para la concesion de licencias de este tipo de industria se tendra en
cuenta la relacion con el paisaje, no admitiéndose aquellas ubicaciones que
supongan un atentado contra él. Se exigiran unas condiciones higiénicas mini-
mas y se cerraran a la vista con pantallas de arbolado.
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18.- Tendido de lineas eléctricas. telegraficas, telefénicas. etc.

Deberan respetar en todo caso las distancias de proteccion exigidas por la
normativa vigente y en los proyectos de las mismas se contemplard especifica-

mente su trazado, con el fin de evitar en lo posible alteraciones graves en el
paisaje.
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CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES y ORDENANZAS DEL
SUELO URBANO.

Articulo 55.- Definiciones.

Cada una de las distintas clasificaciones del suelo urbano tiene asignada
una ordenanza que indica los parametros a que deben atenerse las edificaciones
en cada una de ellas, asi como los usos permitidos. La aplicacién concreta de
cada ordenanza se hara con arreglo a lo sefialado para cada area en el plano de
la clasificacion del suelo.

Articulo 56.- Ordenanza 1. Residencial en casco, sin huerto.

Definicién. Regula la edificacién en aquellas manzanas del casco urbano
en las que la edificacién es compacta, careciendo de espacios libres significativos
en el interior de la manzana, excepto pequefios patios de ventilacion.

Alineaciones y rasantes. Seran las definidas en el plano correspondiente.
Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion con
respecto a las alineaciones fijadas.

Parcela minima. La catastral existente y 60 m? para las nuevas parcela-
ciones.

Frente Minimo. El catastral existente y 6 metros para las nuevas parce-
laciones.

Frente Maximo: Se fija un frente maximo de 24 metros, a partir del cual la
edificacion habra de fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios.

Fondo maximo edificable. Se fija en 20 m., debiendo la edificacion cumplir
con las condiciones higiénicas gue en estas Ordenanzas se fijan para los distintos
usos.
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Superficie de ocupacion maxima. Se fija en funcion del tamano de la
parcela neta:

Hasta 100 m?......... Ocupacion max. 100%
De 100 a 125 m*.... Ocupacion max. 90%
Mas de 125 m”....... Ocupacién max. 80%

4

Alturas. Se establece en bajo y planta alta;@quivalente é 7 m.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |.

.'.---l

En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la habilitacion de una
olaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m* de otros
usos. Cuando tenga un numero igual o superior a seis viviendas, se exige la
habilitacién de una plaza cubierta para automovil por cada vivienda y por cada
100 m* de otros usos.

b) Residencial. Grupos | y II. Grupo Il en edificio exclusivo.

c) Industria. Grupo 1°, 2° y 5°, en localizacion A, B y C. Si es en planta sotano,
solo se permite almacén y aseos y su acceso sera a través del interior del local
industrial situado en planta baja. '

d) Comercio. Grupos | y lll.a, solo en planta baja y sétano cuando este se acceda
a través del interior del local comercial situado en planta baja y solo para almacén ™
y aseos. Grupo lll.b, se permite también en planta primera vinculada al local de
orincipal de planta baja y con acceso a través de este. v

Vi

Se permite Grupos |, lll.a y lll.b en edificio exclusivo.

e) Oficinas. Permitido en planta baja, primera y sotano para almacén o0 aseos
cuando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en

planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido
en planta baja, asi como en plantas primera y sétano (estas vinculadas al local
principal de planta baja y con acceso desde este) siempre que tengan un aforo
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inferior a 300 personas.

g) Agropecuario. Grupo Il, dentro de las limitaciones que otras ordenanzas
municipales pudieran imponer.

ARTICULO 57.- Ordenanza 2A. Residencial en casco con huerto.

Definicion. Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco urbano
en las que las edificaciones tiene un fondo edificado inferior al de la parcela,
configurandose un espacio libre privado significativo en el interior de la manza-
na cuyo uso tradicional es el huerto familiar.

Alineaciones y rasantes. Seran las definidas en el plano correspondien-
te. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. No se permiten retranqueos a la alineacion exterior.

Parcela minima. La catastral existente o 100 m? para las nuevas parce-
laciones

Frente minimo: El catastral existente o 8 metros para las nuevas parcela-
ciones.

Frente maximo. Se fija un frente maximo de 24 metros, a partir del cual
la edificacion habra de fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios.

Fondo maximo edificable. Sera de 20 metros, S|empre respetando las
J"-. : i“' 1’ '.....E"':. Sy "-I I'
dimensiones minimas de patios. x FMADURA
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Superficie de ocupacion maxima. Se fua en un 80 % ara la parcela

23 J UL 2013

El resto del solar sera para usos complementarios de/ Jl S vwlendas de-
biendo ser accesible desde los espacios comunes o desde“Cada wrva de aque-
llas, y autorizandose una ocupacion maxima del 40 por cien solo para edifica-
ciones secundarias anejas al uso de este espacio libre (vestuarios, cenadores,

etc.), y sin que ningun elemento constructivo rebase la altura de 3,60 metros.

neta.

iorno y Urbanisme

Alturas. Se establece en bajo y planta alta, equivalente a 7 m.

Usos permitidos de la edificacion.
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a) Aparcamiento. Grupo | y Il.

En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la habilitacion de
una plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m* de
otros usos. Cuando tenga un numero igual o superior a seis viviendas, se exige
la habllltamon de una plaza cubierta para automaovil por cada vivienda y por
cada 100 m? de otros usos.

b) Residencial. Grupos |, Il y IlI.

c) Industria. Grupo 1°, 2° y 5°, en localizacion A, B y C. Si es en planta sétano,
solo se permite almacén y aseos y su acceso sera a través del interior dél local
industrial situado en planta baja. P

d) Comercio. Grupos | y lll.a, solo en planta baja y sétano cuando éste se
acceda a través del interior del local comercial situado en planta baja y solo
para almacén y aseos. Grupo lll.b, se permite también en planta primera
vinculada al local de principal de planta baja y con acceso a traves de este.

Grupo Il en edificio exclusivo. También se permite Grupos |, lll.a y lll.b
en edificio exclusivo.

e) Oficinas. Autorizadas en planta baja, primera y sétano para almacén o aseos
cuando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en
planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido
en planta baja, asi como en plantas primera y sotano (estas vinculadas al local
principal de planta baja y con acceso desde este) siempre que tengan un aforo
inferior a 300 personas.

g) Agropecuario. Grupo Il, lll, dentro de las limitaciones que otras ordenanzas
municipales pudieran imponer.

ARTICULO 58.- Ordenanza 2.B. Residencial - Agropecuario en casco
con huerto.

Definicion. Regula la edificacion en aquellas manzanas el casco urbano
en la que se compatibilizan usos residenciales con huerto familiar con otras de
caracter agropecuario tipo secaderos.

Condiciones de ordenacion y volumen. Iguales a la Ordenanza anterior,

NORMAS URBANISTICAS



Proviene de 'NNS$S.M-009' (A.D. 29/11/2013)

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HOLGUERA (CACERES) 84

aunque se posibilita la existencia de edificaciones aisladas cuando no existan
medianeras ya construidas en los linderos laterales. En este caso el retranqueo

minimo lateral sera de 3 m.

Usos permitidos. Ademas de los de la Ordenanza anterior:

g) Agropecuario. Grupo |, 1l y IlI.
ARTICULO 59.- Ordenanza 3. Residencial intensiva.

Definicion. Edificacion de caracter eminentemente residencial en alta
densidad entre medianeras. Regula esta ordenanza el crecimiento en ensan-
che, aplicandose la clave sobre las zonas ya consolidadas en torno a las

morfologias descritas.

Alineaciones y rasantes. Son las definidas en el plano correspondiente.

Retranqueos. No se fija retranqueo a frentes de calle.

Parcela minima. La catastral existente o 60 m® para las nuevas parcela-
ciones

Frente Minimo. El catastral existente o 6 metros para las nuevas parce-
laciones.

Frente Maximo. No se fija.

Fondo maximo edificable. Sera de 20 m, siempre respetando las
dimensiones minimas de patio.

e 6 A Superficie:de ocupacion maxima. Se fija en un 80 % de la parcela neta.

Alturas. La altura maxima sera de 7 metros y sin sobrepasar las dos
plantas.

.;-'._'_ F ™
1.'-_]!1"!-|u‘ s

NDEL TERRHCRID Y TURISHO

Coeficiente de edificabilidad: 1,4 m2t/m2s

Usos permitidos de la edificacion.
a) Aparcamiento. Grupo |. s hsan Augat Bt Gt

En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la habilitacion de
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una plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m’ de
otros usos. Cuando tenga un nimero igual o superior a seis viviendas, se exige
la habilitacién de una plaza cubierta para automovil por cada vivienda y por
cada 100 m? de otros usos.

b) Residencial. Grupos |y Il. Grupo lll solo en edificio exclusivo.
c) Industria. Grupo 1°, 2° y 5° en localizacion A, B y C. Si es en planta sotano,
solo se permite almacen y aseos y su acCeso sera a través del interior del local

industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos | y lll.b, s6lo en planta baja, en s6tano cuando este se
acceda a través del interior del local comercial situado en planta baja y solo
para almaceén y aseos.

Grupo Il en edificio exclusivo. Tambien se permite Grupos | y lll.b en
edificio exclusivo.

e) Oficinas. Autorizadas en planta baja, primera y sotano para almacén o aseos
cuando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en

planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos.

g) Agropecuario. Prohibido.
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ARTICULO 60.- Ordenanza 4. Institucional y equipamientos publicos.
Definicion. Edificios destinados a instituciones varias en edificio exclusivo.
Alineaciones y rasantes. Seran libres dentro de los retranqueos.

Retranqueos. No se contemplan para edificios existentes. Para nuevas
edificaciones seran de 5 metros a alineacién de calle y 5 m. al resto de linderos
si se encuentra en una zona de edificacion aislada. No se exigen retranqueos en
caso de parcela situada en zona que permita adosamiento de edificaciones.

Parcela minima. No se fija. Respetaran los minimos legales que corres-
pondan en funcion de su destino.

Frente minimo. No se fija.
Frente maximo. No se fija.
Fondo maximo edificable. No se fija.

Superficie de ocupacion maxima. Sera la consolidada en caso de edifi-
caciones existentes. En nuevas edificaciones sera del 60 por cien de la superficie
neta del solar, con independencia de que ciertas instituciones reclamen una
razon de espacio libre por plaza superior, en orden a sus reglamentaciones
particulares.

Alturas. La méxima altura cubierta sera de 7 metros hasta la arista de
coronacién. Por encima de dicha altura sélo se permitira la construccion de
cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20 por
cien de la superficie de ocupacion maxima, computando dicha superficie a efec-
tos del establecimiento de la edificabilidad. )

Usos permitidos de la edificacion. g ©

0

a) Aparcamiento. Grupo |. Sera necesario prever una plazade es‘tacicfm’a_njignto
por cada 100 m2 de sup. construida cubierta. - ' PRl
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b) Residencial. Grupo Il. Una vivienda por parcela para vigilante.

¢) Industria. Prohibido

d) Comercio. Grupo b.

e) Oficinas. Prohibido, salvo los servicios administrativos propios de la institucion.
f) Equipamientos. Permitido en todos los casos.

g) Agropecuario. Prohibido excepto cuando la actividad agropecuaria se ejerza en
- regimen de investigacion no destinada a explotacion comercial.

ARTICULO 61. Ordenanza 5. Deportivo.

Definicion. Parcelas o locales destinados a la practica de especialidades
deportivas.

Alineaciones y rasantes. Seran libres dentro de las alineaciones y salvando
los retranqueos.

Retranqueos. Seran de 5 metros a la alineacion y a cualquier lindero del
solar. Se exceptulan las edificaciones consolidadas con este uso y las parcelas
situadas entre otras en las que se permitan adosamientos.

Parcela minima. Sera de 1.000 m2.

Frente minimo. Sera de 20 metros.

Frente maximo. No se fija.

" ¢
Fondo maximo edificable. No se fija. AR DS
'\'h\.\‘\;n‘»'_‘ - \
Superficie de ocupacion maxima de la edrﬁca@;%gao@é‘ra delc 0% de“ﬁl% O
superficie neta del solar. e g WY SRt
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pea™ (v

NORMAS URBANISTICAS w



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HOLGUERA (CACERES) 88

coronacion, salvo excepciones justificadas en la necesidad de la especialidad
deportiva en las que se podré llegar a la altura necesaria para cumplir la legisla-
cion sectorial.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |. Sera necesario prever una plaza de estacionamiento
por cada 20 m2 de sup. construida cubierta.

b) Residencial. Grupo 1. Una vivienda por parcela para vigilante.
- ¢) Industria. Prohibido

d) Comercio. Grupo lllb, siempre que su ocupacion sea menor del 25% del uso
deportivo.

e) Oficinas. Prohibido, salvo los servicios administrativos propios de la institucion.
f) Equipamientos. Permitido el uso deportivo de cualquier tipo, asi como el de
ensenanza de especialidades deportivas. Se permite el sanitario propio de las
instalaciones. Se prohiben los restantes.

g) Agropecuario. Prohibido.

ARTICULO 62.- Ordenanza 6. Parques y jardines.

Definicion. Se considera parque toda aquella superficie de uso publico per-
manente destinada al ocio ciudadano, en la que predomina el espacio libre sobre

el construido, y cuya superficie es igual o superior a los 2.000 m2. Se consj B
jardin a toda superficie de iguales caracteristicas que los parques, cqm%ﬁ? G%:\ 6::‘
a0
no exceda los 2.000 m?. o ©h 3
. \\SV\'\;E:\&\\N‘:"“‘
. . - \la Ae
Alineaciones y rasantes. No se fijan. @“5@22 «\\g\g\;‘“@a
«0‘\0 “\G“"i.
Retranqueos. Las posibles edificaciones deberéghﬁararse
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Superficie de ocupacion maxima. La totalidad de los edificios que pueden construirse
no rebasaran una ocupacion del 5 % de |a superficie del parque o del 10 % de la del jardin.
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Frente Minimo.El catastral existente o 6 metros para las nuevas parcelaciones.

Fondo maximo edificable. No se fija, pero debe la edificacion cumplir con las
condiciones higiénicas gue en estas ordenanzas se fijan para los diferentes usos.

Superficie de ocupacion maxima. Se fija en un 80 % de la parcela neta.

Edificabilidad. Se fija en 1,10m?&/m?

v Alturas. La altura méxima sera de 10 metros y sin sobrepasar las dos plantas.
—— . Porencima de dicha altura solo se permitira la construccion de cuerpos singulares de la

e dingenhcia en Holguera, a
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An
Area de Reparto 1: 3.764,90/8.450,20 = 0,44 UA/m?* fﬂ’;z:%%?g%b
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AREA DE REPARTO 2. UNIDAD DE EJECUCION N°2 ( UE-2)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA

6.895 m2.
CESIONES:
JARDINES 96 m2.
SUP. APROX. VIALES 2.324 m2.
TOTAL SUP. CESION 2.420 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 35,10 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 4.475 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
RESIDENENCIAL INTENSIVA (3) 4.475 m2.

AREA DE REPARTO 3. UNIDAD DE EJECUCION N°3 ( UE-3)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 8.010 m2.
CESIONES:
JARDINES :
SUP. APROX. VIALES 2.400 m2.
TOTAL SUP. CESION 2.400 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 30,00 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 5.610 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 5.610 m2.
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AREA DE REPARTO 4. UNIDAD DE EJECUCION N% ( UE-4)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 5876 m2.
CESIONES:
JARDINES 1.214 m2.
SUP. APROX. VIALES 1.207 m2.
TOTAL SUP. CESION 2421 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 4270 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 3.255 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 3.255 m2.

AREA DE REPARTO 5. UNIDAD DE EJECUCION N5 ( UE-5)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 4229 m2.
CESIONES:

JARDINES 880 m2

SUP. APROX. VIALES 709 m2.

TOTAL SUP. CESION 1.589 m2.

% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 37,60 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 2640m2. o b s

ot )
IS T

ORDENANZAS DE APLICACION: L L X
CASCO CON HUERTO (2.A) L O T asdom2 o e
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AREA DE REPARTO 6. UNIDAD DE EJECUCION N° ( UE-6)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA _ 4.617 m2.
CESIONES:
JARDINES 1.658 m2.
SUP. APROX. VIALES 1.068 m2.
TOTAL SUP. CESION 2.726 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 59,00 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 1.891 m2,
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 1.891 m2,

AREA DE REPARTO 7. UNIDAD DE EJECUCION N°7 ( UE-7)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 3.381 m2.
CESIONES:
JARDINES 1.279 m2.
SUP. APROX. VIALES 536 m2.
TOTAL SUP. CESION 1.815 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 53,70 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 1.566 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 1.566 m2.
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AREA DE REPARTO 8. UNIDAD DE EJECUCION N°8 ( UE-8)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 13.998 m2.
CESIONES:
JARDINES 3.478 m2.
SUP. APROX. VIALES 3.266 m2.
TOTAL SUP. CESION 6.744 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 48,20 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 7.254 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 7.254 m2.

AREA DE REPARTO 8. UNIDAD DE EJECUCION N°9 ( UE-9)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 6.083 m2.
CESIONES:
JARDINES -
SUP. APROX. VIALES 1.163 m2.
TOTAL SUP. CESION 1.163 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 19,10 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 4.920 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
CASCO CON HUERTO (2.A) 4.920 m2.
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AREA DE REPARTO 10. UNIDAD DE EJECUCION N°10 (UE-10)

SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 5.194 m2.
CESIONES:
JARDINES -
SUP. APROX. VIALES 1.313 m2.
TOTAL SUP. CESION 1.313 m2.
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL. 25,30 %
SUP. SUELC PRIVADO RESULTANTE 3.881 m2.
ORDENANZAS DE APLICACION:
[ CASCO CON HUERTO (2.A) 3.881 m2.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES PARTICULARES Y ORDENANZAS EN
SUELO URBANIZABLE.

ARTICULO 64.- Suelo Urbanizable. (S.UB.)

El suelo calificado como Urbanizable podra incorporarse al desarrollo
urbanistico, en orden a su transformacion en suelo Urbano, mediante |1a formula-
cién de Planes Parciales.

1. Condiciones para la transformacion urbanistica.

Ademas de las contempladas en el Art. 17., regiran las siguientes:

a) La delimitacién de un sector objeto de P.P. debe ser un poligono conti-
nuo fisicamente, que se corresponda en sus limites con parcelas catastrales
completas.

b) La superficie minima del sector sera de 3 Ha,

¢) No podran dejarse fuera de Ia delimitacion de sector parcelas o terrenos
aislados o imposibilitados para su incorporacién a futuras delimitaciones.

d) La densidad maxima admitida sea de 35 viv./Ha. sobre |a superficie
bruta del poligono. La tipologia edificatoria propuesta tendra que ajustarse a
alguna de las ordenanzas de suelo urbano de las presentes Normas.

e) El aprovechamiento tipo se fija en 0,6 m2/m2 sobre la superficie bruta
del ambito.

ARTICULO 65.- Régimen transitorio del suelo Urbanizable.

En tanto no se produzea su desarrollo urbanistico a través de Ia delimita-
cion de los poligonos y la aprobacioén de los P.P. correspondientes el régimen
urbanistico aplicable sera el del suelo No Urbanizable regulado en el Art. 18 de
las presentes Normas, con las condiciones que sigue:

NORMAS URBANISTICAS
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Parcela minima:
- Secano: 8,00 Ha.
- Regadio: 0,75 Ha.
Superficie de ocupacién maxima. Sera de 5% de la parcela.
Retranqueos a linderos minima de 15 m.
-Altura. La maxima altura sera de 7 metros, dos plantas, hasta la arista de
coronacion. Por encima de dicha altura sélo se permitira la instalaciéon de elemen-
- tos inherentes al proceso productivo del tipo de silos e instalaciones especiales.
La licencia habra de tramitarse segun lo establecido en el Art. 26 .4.
Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |, vinculado al uso principal.

b) Residencial. Autorizable Grupo Il, una vivienda por parcela.

¢) Industria. Prohibido.

d) Comercio. Prohibido.

e) Oficinas. Prohibido.

f) Equipamientos. Autorizable en edificio exclusivo.

g) Agropecuario. Permitido en todos los grupos.

NORMAS URBANISTICAS



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO Di HOLGUERA (CACERES) 99

CAPITULO .- CONDICIONES PARTICULARES Y ORDENANZAS EN
SUELO NO URBANIZABLE,
=== NO URBANIZABLE,

ARTICULO 66.- Suelo No Urbanizable. (S.N.U)

Constituye el suelo no Urbanizable los terrenos no incorporables a| proce-
so de transformacion urbanistica por concurrir en ellos valores de tipo agricola,
forestal, ganadero, paisajistico, ambiental, histérico, arqueoldgico, cultural,

En funcién de Jos motivos expuestos se subdivide el suelo urbanizable en
las ordenanzas siguientes:

Suelo no Urbanizable de Proteccion de cauces. (S.N.U.C)

Suelo No Urbanizable de Proteccion agropecuario y forestal. (S.N.U.F)
Suelo No Urbanizable de Proteccion agricola. (S.N.U.A)

Suelo No Urbanizable de Proteccién de la Via de la Plata. (S.N.U.V)

26.4 de estas Normas.

Los tipos de edificacion habran de ser adecuados a su condicion de
aislada, conforme 3 |as normas que se establecen.

- Secano: 8,00 Ha.
- Regadio: 0,75 Ha. o
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ARTICULO 67.- Suelo No Urbanizable de proteccion de cauces. (S.N.U.C)

Definicion. Comprende los suelos no urbanizables situados en los marge-
nes de los rios al objeto de salvaguardar y conservar e medio ambiente natural.

Los distintos arroyos o rios grafiados en los planos a escalas 1:10.000
estaran sometidos 3 |a Legislacién de Aguas (Ley 29/85, Reglamento 2473/85,
Reglamento 849/86).

De acuerdo con el Art. 6 de la Ley y el 9 de| Reglamento, el ambito de
aplicacion esta constituido por la zona de servidumbre y la zona de policia.

La zona de servidumbre esta constituida por una franja de 5 m. de anchura
para uso publico, medida desde el linde con el cauce de la corriente. Este es el
ambito de aplicacion de esta Ordenanza,

Se prohiben en todo el ambito de la ordenanza cualquier edificacion, a
éxcepcion de aquellas vinculadas a explotaciones de base fluvial Y no contami-
nantes, como molinos Y Piscifactorias, que cuenten con la preceptiva autorizacion

asi como las alteraciones del nivel de terreno, excavaciones o rellenos, que
alteren las Caracteristicas natural de| suelo.

Los Unicos usos permitidos seran los vinculados al medio natural como las
explotaciones con fundamento hidraulico y las actividades agricolas y ganaderas.
Las plantaciones de arboles se realizaran con especies propias de este medio de
ribera fluvial.

ARTICULO 68.- Suelo no urbanizable protegido de interés agropecuario y
forestal. (S.N.U.F)

Definicién. Comprende aquellos suelos no urbanizables, formaq_pgﬁ_m??"ﬁ

areas forestales de repoblacion y dehesas de aprovechamiento ganadero, cuyos .

valores exigen que sean estos sus usos principales. RS et

Parcela minima:  La catastral existente y en caso de nuevas divisiones
las siguientes: &
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Parcelas en secano: 8,00 Ha.
Parcelas en regadio: 0,75 Ha.

la construccion de nueva planta.

Superficie de OCUpacion maxima de las edificaciones. Sera del 5% de [a
parcela.

Garantizar un correcto tratamiento y depuracién de |as aguas residuales,
sin verter nunca a cauces.

¢) Industria. Permitidas en situacién aislada Y vinculadas al medio rural.

d) Comercio. Prohibido.

f) Oficinas. Prohibido. ¢ RV

o4 i

9) Equipamientos. Permitidos los equipamientos doceq;g;é'?_ Ue tengan rel_acit_j_n
directa con la actividad agricola, forestal o ganadera (grg‘fjjq,sces.cue'la y simila- -

£

res). {.-_p_;.ll._.
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f) Agropecuario. Permitido en todos sus grupos.
ARTICULO 69.- Suelo no urbanizable de proteccioén agricola. (S.N.U.A)

Definicion. Comprende suelos no urbanizables destinados a| cultivo, en los
que se permiten edificaciones aisladas para usos varios sin que exista posibilidad
de configuracién de un ntcleo de poblacion. Se autorizan actividades e instalacio-
nes de caracter y finalidad agraria, pudiéndose construir igualmente las edificacio-
nes e instalaciones de utilidad plblica o interés sogial que hayan de emplazarse
en el medio rural, asi como viviendas aisladas.

En todos los casos se debe garantizar un correcto tratamiento y depura-
cion de las aguas residuales, sin verter nunca a cauces.

Parcela minima: La Ccatastral existente, Y &n caso de nuevas divisiones
las siguientes:

Parcelas en secano: 8,00 Ha.
Parcelas en regadio: 0,75 Ha.

Alineaciones y rasantes. No se fijan.

Retranqueos. Se establece una distancia minima entre cuerpos de edifica-
cion de 25 metros Yy un retranqueo minimo a limite de parcela de 10 m., para
construcciones de nueva planta.

Superficie de ocupacion maxima de |as edificaciones. Sera del 10%

Alturas. Se fija una altura maxima de dos plantas Y 7 metros en edificacion
aislada. Podra rebasarse esta altura Unicamente con aquellos elementos técnicos
al servicio de Ia explotacion agraria (silos, maquinaria, etc.) siempre que se 5
autorice y no sea incompatible con los valores sujetos a proteccion. e 3,;_‘?%\:;@0?\‘2\

" \
. @S
praeh
, Oveel

Usos permitidos de la edificacién.
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b) Residencial. Se permiten los grupos || y 1.
Las viviendas unifamiliares habran de estar vinculadas a una explotacion

agropecuaria.
¢) Industria. Permitidas en situacién aislada y vinculadas al medio rural.

d) Comercio. Prohibido.
f) Oficinas. Prohibido, salvo las propias al servicio de otro uso.
quipamientos docentes o culturales que tengan
gricola, forestal o ganadera (granjas-escuela,

. 9) Equipamientos. Permitidos los e
relacion directa con |a actividad a

€Co-museos y similares).
h) Agropecuario. Permitido en todos sus grupos.
teccion de la Via de la Plata.

ARTICULO 70.- Suelo No Urbanizable de Pro

(S.N.U.V)
iciones ecolégicas y ambien-

Definicion. Comprende los terrenos por los que discurre la Via de |a Plata
@ SU paso por el municipio, que se preservan de todo proceso de edificacion con

el objeto de conservar, proteger y potenciar sus cond

tales.
El ambito protegido se encuentra grafiado en los planos a escala 1:10.000.

La franja de proteccién abarca la propia Via y una franja de 30 metros,
medidos desde el eje, en los que se prohibe todo tipo de edificacién. Los cierres
de las fincas se situaran, como minimo a 10 metros, del eje de la calzada.
TRE N0
'{‘:‘n‘:"l A

NORMAS URBANISTICAS



